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CONVOCATORIA

PGS Comercial S.A. en calidad de firma Administradora del Edificio Centro Suramericana
Propiedad Horizontal, se permite convocar a los sefiores copropietarios a la Asamblea General
Ordinaria, la cual se realizarad en el Edificio Centro Suramericana Calle 49 # 63 — 100,
Torre Proteccioén, Auditorio B piso 6 de la ciudad de Medellin, el dia miércoles 26
de marzo de 2025 a las 8:00 a.m.

El Balance, Informe y demas documentos que ordena la Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal se encuentran a disposicion de los sefiores copropietarios en las
oficinas de la administracion.

Los copropietarios que no puedan asistir podran hacerse representar mediante poder escrito
dirigido a la Administracién de Edificio Centro Suramericana P.H., y los que sean personas
juridicas, deben acompanar el certificado de existencia y representacion legal.

La presente convocatoria se hace en cumplimiento de lo establecido en el articulo 96
y demds concordantes del reglamento de Edificio Centro Suramericana P.H.

Si convocada la Asamblea General de Propietarios no puede sesionar por falta de
quoérum, el administrador convocara a una nueva reunién que se realizara a la hora
siguiente de la convocatoria inicial en el mismo lugar previsto para la reunion
inicialmente convocada. Se convoca la asamblea para el dia miércoles 26 de marzo
de 2025, a las 9:00 a.m. Esta Asamblea de segunda convocatoria sesionara y decidira
validamente con un nimero plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de
coeficientes de copropiedad representados. Art 103.

Cordialmente,

rente General
PGS Comercial S.A.

Medellin,11 de marzo de 2025
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ORDEN DEL DiA

1. Verificacién del Quérum.

2. Eleccion del presidente y Secretario de la asamblea.

3. Lectura de la convocatoria y aprobacién del orden del dia.

4. Designacion de la comision de revision y verificacion del acta.

5. Informe del consejo y la administracion.

6. Informe del revisor fiscal.

7. Consideracion y aprobacién de los estados financieros a diciembre 31 de 2024.
8. Presentacidn y aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos del afio 2025.
9. Eleccion del revisor fiscal principal y suplente. Asignacion de sus honorarios
10.Eleccidn del consejo de administracidn para el periodo 2025 — 2026

11.Proposiciones y varios.

Medellin 26 de marzo de 2025
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et et
PODER
D (o T U Ciudadano(a)
Colombiano(a) mayor de edad VECINO de.........ccevvveveiiiiiiiiieeeeieeeeiiiinnn , Identificado(a)
con la cedula de ciudadania N.O ... , expedida en,

................................. en calidad de propietario o representante legal del local(es)
ylo oficina(s) y/o parqueadero(s) y/o cuarto(s) util(es) designado(s) con la nomenclatura
.................................................................. perteneciente a EDIFICIO CENTRO
SURAMERICANA P.H.

Por este Instrumento confiero poder especial con facultades ampliasa: .....................
......................................................................... , Ciudadano(a) Colombiano(a),
mayor de edad vecino de ..........c.oooiiiiiiiiiiiiii, , identificado con cedula de
ciudadania N.° ..., =Y (o =To [0 F= =T o [H , para
gue me represente en la Asamblea General Ordinaria de Propietarios de EDIFICIO
CENTRO SURAMERICANA P.H., la cual se realizara en el Edificio Centro Suramericana
Calle 49 # 63 — 100, Torre Proteccién, Auditorio B piso 6 de la ciudad de Medellin, el
dia miércoles 26 de marzo de 2025 a las 8:00 a.m.

De igual manera me representara en las reuniones de las Asambleas que se
convoquen por extension, receso u otra causa derivada de dicha Asamblea Ordinaria.

El apoderado podra ejercer sin restriccion, surgidas de este mandato los derechos y
deberes que como Propietario de un(os) local(es) y/o oficina(s) y/o parqueadero(s) y/o

cuarto(s) util(es) en EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H., me correspondan.

Dadoen.....ccooeiiiiiiiiiiiin., A0S

Propietario o Representante Legal. Apoderado.
CCoNIT: CC.

(Adjuntar Certificado de Existencia y Representacién Legal si el propietario es
Persona Juridica. Si su inmueble figura a nombre de alguna entidad financiera
(Leasing, etc.) recuerde solicitarle a ésta el poder.)
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ANEXO INFORMATIVO ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

REPRESENTACION.

Los propietarios podran actuar en la Asamblea General de Propietarios directamente o
por representante o mandatario, mediante delegacién hecha por escrito, dirigida al
Administrador. ARTICULO 89.

REPRESENTANTE COMUN Y UNICO.

Cuando un bien de dominio privado pertenezca a varias personas, éstas deberan
designar un representante comun y Unico. ARTICULO 99. Cada propietario no podra
designar mas de un (1) representante para que concurra a la Asamblea General de
Propietarios, por cada bien inmueble que posea.

VOTOS.

En las decisiones de la asamblea, cada propietario tendra un voto equivalente al
porcentaje del coeficiente de copropiedad sefialado en este reglamento a su respectivo
bien de dominio privado. ARTICULO 101.

RESTRICCION.

Salvo los casos de representacion legal, los miembros del consejo, el Administrador, el
Revisor Fiscal, los empleados de la propiedad horizontal, no podran representar en las
reuniones de Asamblea, derechos distintos de los propios mientras estén en el ejercicio
de sus cargos, ni sustituir los poderes que se les confieren. ARTICULO 100.

OBLIGATORIEDAD DE LAS DECISIONES.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias son de
obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o
disidentes, para el Administrador y demas 6rganos y en lo pertinente para los usuarios y
ocupantes del edificio. ARTICULO 106.

QUORUM DELIBERATORIO.

Con excepcion de los casos en que la ley o el reglamento exijan un quérum o mayoria
superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el articulo 103, la
asamblea general sesionara con un numero plural de propietarios de unidades privadas,
representantes, mandatarios, que representen por lo menos, mas de la mitad de los
coeficientes de copropiedad en que se considera dividido el edificio para los efectos del
voto. ARTICULO 104,
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QUORUM DECISORIO.

Por regla general, las decisiones o determinaciones de la asamblea de propietarios, se
adoptaran con el voto favorable de la mitad mas uno de los Coeficientes de copropiedad
representados en la respectiva sesion, siempre que haya el quérum indicado
ARTICULO 104.

EXCEPCIONES AL QUORUM DECISORIO NORMAL. QUORUM DECISORIO

ESPECIAL O MAYORIA CALIFICADA.

Como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria
calificada del setenta por ciento (70%) de los Coeficientes de Propiedad que integran el
Edificio:

Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o que impliquen una
sensible disminucién en el uso y goce de los mismos.

Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado
cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

Reforma a los estatutos y Reglamento. Desafectacion
de un bien comun no esencial.

Reconstruccion del Edificio en proporcion que represente por lo menos el setenta y
cinco por ciento (75%) de su valor comercial.

Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se
ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

Adquisicion de inmuebles para el Edificio.

Disolucion y liquidacion de la Persona Juridica. ARTICULO 105.

OBLIGACIONES

El propietario debera mantener informada a la Administracién sobre su direccién y sobre
cualquier modificacion en el uso, goce y disposicidén de su unidad de dominio privado o
particular, indicando segun el caso el nombre del sucesor en el dominio o del ocupante o
tenedor a cualquier titulo. ARTICULO 81. Inciso 10.

CUENTAS POR COBRAR A DICIEMBRE 31 DE 2024

artera al 31 de diciembre de 2024 cerr6 sin saldos pendientes por cobrar.
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INFORME DE ADMINISTRACION 2024

El Consejo y la Administracion en cabeza de la firma PGS Comercial S.A, les da la
bienvenida a la Asamblea de copropietarios del Edificio Centro Suramericana P.H.,
con la gran responsabilidad de tomar decisiones que seran fundamentales para
continuar trabajando firmemente en la buena operacion de la copropiedad.

En 2024, la economia colombiana atravesé un periodo de moderada recuperacion,
aunque con desafios significativos que reflejaron tanto las tensiones internas como
las globales, con avances en algunos frentes, pero también con importantes retos
que evidencian la complejidad estructural del pais, como el alto costo de vida, la
inflacion, y la necesidad de diversificar la economia.

A continuacion, presentamos un compendio de la gestién administrativa realizada
por la administracion en compafia del consejo durante el afio 2024 con el objetivo
que los activos de la copropiedad conserven su valor y a su vez, el patrimonio de
cada uno de los propietarios.

1. GESTION ADMINISTRATIVA

Durante el 2024 trabajamos firmemente para cumplir con todas las tareas
encomendadas y conservar asi una copropiedad sostenible, agradable y sana en
sus finanzas, velando porque todo quede ejecutado y en su normal funcionamiento.

PGS como firma administradora supervisoé y dirigio cada una de las
necesidades que dia a dia se iban presentando en la copropiedad
cumpliendo con el presupuesto aprobado por la asambleay el consejo de la
administracion

. :
*Durante el 2024 realizamos un total de asignc;l:jrggg??:;soann:glsegaé%agom'
8 reuniones del consejo de .

administracién. - Creacion de nuevos modulos en el
presupuesto.

*En cada una de las reuniones se -Distribucién de los parqueaderos de
reviso el proceso administrativo y visitantes.

gestién.en el .érea de oper_ac_iones, -Revisién del presupuesto por el
estados financieros, cumplimiento de  deficit que venia presentando la torre
los mantenimientos preventivos y Proteccion.

correctivos de los equipos de la
copropiedad

*Ejecutamos todos los proyectos
especiales del 2024.
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Gestion Area Juridica.

En el transcurso del ano 2024, el departamento juridico de PGS Comercial S.A.,
prestd acompanamiento legal en todas las areas de la copropiedad, con el fin de
garantizar el cumplimiento de todas las disposiciones normativas aplicables a cada
situacion presentada.

v" Reforma reglamento de propiedad horizontal: Con apoyo del abogado Carlos
Hernandez, quien lleva a cabo el proceso de la reforma del RPH, tenemos el
siguiente informe:
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Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION
CENTRO SURAMERICANAP.H.
Ciudad

REF: INFORME REFORMA REGLAMENTO

Atendiendo a la solicitud de la Administracion, procedo a dar informe del tramite del trémite
de reforma a mi encomendado, asi:

TRAMITE REFORMA: PARTE NORMATIVA Y COMPENDIO REGLAMENTOS: Se
encuentran digitalizados todos los inmuebles que conforman la TERCERA SUBETAPA 1C
- SURA CORPORATIVO, del primer a decimo nivel y la integracion con las distintas etapas
y escrituras publicas en un solo cuerpo nomativo que serd una vez aprobado el vigente
para CENTRO SURAMERICANA PROPIEDAD HORIZONTAL.

Por solicitud de la administracion, ante el retardo en la expedicion de la licencia de la torre
1C, se adelanto el tramite de las demas reformas de las etapas 1 Ay 1 B, compendiando
los reglamentos y realizando las adecuaciones frente a la mayor area del nivel quinto (5°)y
eliminacion de los parqueaderos privados a zonas comunes de la etapa 1A, excluyendo la
Etapa 1C.

TRAMITE LICENCIAMIENTO:

SUBETAPA 1C - SURA CORPORATIVO

+ Fl proceso de licenciamiento de la SUBETAPA 1C - SURA CORPORATIVO a cargo
de las Arquitectas GLORIA EUGENIA JARAMILLO HENAO y MARIA CRISTINA
RESTREPC MONTOYA. Me indican que esta pendiente la aprobacion de la licencia
y sellos de planos de propiedad horizontal de parte de la Curaduria Primera Urbana,
lo cual alafecha no ha sido posible.

TORRE 1 A -PROTECCION - PARQUEADEROS

+ FEl tramite de licencia ante la Curaduria Tercera Urbana de la desafectacion de su
caracter de bien privado de doce (12) parqueaderos de la Torre 1C (Proteccion) para
convertirios en areas comunes, esta a cargo del arquitecto GIOVANNI AGUIRRE.

* La curaduria tercera expidid la licencia de Construccion en la modalidad de
madificacién RESOLUCION Nro. C3 — 0739 del 13 de Junio de 2024.

« Verificado el tramite de la licencia y los planos, encuentro que la licencia anula
efectivamente las 12 Celdas de parqueadero privados y genera 12 celdas comunes,
pero tanto en la parte considerativa como en la parte resolutiva excluye la indicacion
del folio de matricula inmobiliaria del parqueadero 99102, esto es 001 - 764487
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Esta situacion le fue puesta en conocimiento al arquitecto a inicio del mes de
Diciembre de 2024, quien me indico que procedera a realizar la solicitud de
aclaracion y complementacion de la licencia, con la inclusion de la informacion del
folio de matricula inmobiliaria del parqueadero 99102.

LEGALIZACION DECIMO NIVEL TORRE 1C SURA CORPORATIVO

« En la legalizacion del DECIMO NIVEL de TORRE 1C SURA CORPORATIVO, las
arquitectas GLORIA EUGENIA JARAMILLO HEMAC y MARIA CRISTINA
RESTREPO MONTOYA, indican que el tramite fendria que gestionarse ante
Planeacion Municipal y su aprobacion esta sujeta a un estudio especifico, porque el
area de ubicacion de la copropiedad esta catalogada como patrimonio histérico de
Medellin, lo que implica demoras en el licenciamiento. Se propone llevar a cabo la
reforma sin 1a legalizacion del 10 Nivel, hoy construido y en operacion.

ADICION AREA QUINTO NIVEL - TORRE 1 A PROTECCION

+ La adicion del area del QUINTO NIVEL de la TORRE 1 A PROTECCION, esta
legalizada por el propietario y hara parte de la reforma en tramite.

Una vez se termine el tramite de licenciamiento se ajustara el texto y se ejecutara conforme
con la propuesta contratada. Se entrego a la administracion documento preliminar de la
reforma

Cordialmente

Pt ——e —

CARLOS EDUARDO HERANDEZ PEREZ

> Sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo: SGT

Conforme a la normativa vigente en relacion con el Sistema de Gestién de
Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST), se detallan las actividades realizadas
en el ano 2024. Nuestro objetivo es dar a conocer la gestion para la mitigacion de
los peligros prioritarios y fortalecer el blindaje juridico de la copropiedad.

Es importante destacar que, ademas de las actividades mencionadas, se
gestionaron otros peligros diferentes a los aqui mencionados.

PRIORIDADES EN CUANTO A LA GESTION DEL RIESGO OCUPACIONAL
La copropiedad enfrenta diversos peligros y riesgos, los cuales son gestionados en
cumplimiento con la normativa y el presupuesto asignado. Las prioridades

11
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identificadas, que presentan un mayor potencial para generar accidentes laborales
y riesgos reputacionales, son las siguientes:

1. Trabajo Seguro en Alturas y Espacios Confinados

2. Seguridad Vial

3. Gestion de Riesgo de Desastres (Plan de Emergencias)

4. Gestion de Contratistas

GESTION DE PRIORIDADES

. Trabajo Seguro en Alturas y Espacios Confinados

e Se llevo a cabo un inventario de tareas en alturas y espacios
confinados, identificando acciones de mejora para prevenir accidentes
por caidas diferente nivel.

Se realiz6 un inventario de sistemas de ingenieria y acceso (escaleras,
puntos de anclaje, lineas de vida, elevadores, andamios).
Se recertificaron los puntos de anclaje

2. Seguridad Vial

Se llevd a cabo un diagnostico para evaluar la necesidad de adherirse al Plan

Estratégico de Seguridad Vial (PESV). El objetivo de este diagndstico es
documentar e implementar el PESV para el 2025, con el propésito de reducir
el riesgo de accidentalidad por accidentes de transito.

3. Gestion de Riesgo de Desastres
e Se actualizé el Plan de Gestion de Riesgos de Desastre.
e Se verifico el buen funcionamiento de los equipos destinados a la
atencion de emergencias, que incluyen:

- Extintores
- Botiquin de primeros auxilios
- Camillas
- Desfibrilador Externo Automatico (DEA)

4. Gestion de Contratistas

Reconociendo la relevancia del cumplimiento en la gestion de contratistas
dentro de la copropiedad y considerando las oportunidades de mejora
identificadas en este proceso, nuevamente se solicito a la ARL un
acompanamiento por su area juridica, con el fin de reforzar los lineamientos
de este procedimiento, que ha sido evaluado como un factor clave para
fortalecer el blindaje juridico de la copropiedad.

Ademas, se ha desarrollado una estrategia disefiada para respaldar a los
copropietarios y/o ocupantes en la gestion efectiva de sus contratistas
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EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H. LE 7 7 B
AYUDA CON LA GESTION DE SUS 8@ Verificar por medio de una inspeccion de

seguridad que, durante la ejecucion de la|
CONTRATISTAS w

¢QUE ES UN CONTRATISTA?:

labor, el contratista cumple con las normas
de seguridad.

Persona que se contrata, a cambio de un precio, se Hacer evaluacion de la gestion del contratista

compromete a ejecutar una obra o prestar un servicio;
es decir, todas las personas que ingresan al inmueble
para la ejecucion de una laber requerida y paga.

teniendo en cuenta su compromiso con la
seguridad y salud en el trabajo.

ODROR

ES SU RESPONSABILIDAD COMO CONTRATANTE:

Si la labor a desarrollar implica que el contratista debe acceder a las zonas

comunes, tenga en cuenta los peligros que puede encontrar en ellas, entre las
Verificar que el contratista cumpla con el

. que estan:
SG-SST, que acredite que se encuentra
= capacitado y entrenado para la ejecucion
i de la labor y que cuenta con las Quimicos Eléctricos
: ~ - _ Manipulacion o inhalacion de cualquier -
A H herramientas y equipos aptos para la ‘ SEERTE GumE (ren T, Contacto con alta y baja tension
realizacion de la misma. desengrasante, entre otros.
Dar induccién al contratista en la cual se le s Fisicos Publicos
. . H Ruido, exposicién a rayos UV (trabajo Atentados, robos, asonadss.
adviertan los peligros y riesgos a los que se 3 a la intemperie).
expondra en el desarrollo de la labor y las normas & = H H
de seguridad que debe cumplir durante la & E
realizacion de esta. La induccién debe ser & Condiciones de seguridad Fendémenos naturales
H O 25 3l mis s s
evaluada para evidenciar la comprension de la 3 R ML 0 G L AT Sismos.
H atrapamientos, proyeccion de particulas,

informacion suministrada. contacto con superficies cortopunzantes.

Es cualquier tipo de energia en cantidad suficiente para
ENERGIAS » causar lesion a un trabajador. Entre las fuentes comunes

Carga Fisica Fisico quimico
{04 Manipuiscisn de objetos pesados (05 ncendicsy exptosiones PELIGROSAS

de energia peligrosa se incluyen la electricidad, el
movimiento mecénico, el aire comprimide y la
temperatura caliente o fria.

SON TAREAS DE ALTO RIESGO Trabajos que requieren llama, producen chispas,

TRABAJOS generan calor y suponen un riesgo potencial de
Toda actividad que realiza un trabajador que ocasione la EN CALIENTE incendio. Esta actividad requiere electricidad, gas para
TRARAJO suspension y/o desplazamiento, en el que se vea solar, oxicorte y operaciones de corte abrasivas.
EN ALTURAS expuesto & un riesgo de caida, mayor a 2.0 metros, con
relacion del plano de los pies del trabajador al plano |ZAJE DE Operacion mecanica que se realiza para mover objetos
horizontal inferior méas cercano a &l, CARGAS ’ que no pueden ser transportados manualmente por su

complejidad y su alta responsabilidad en la industria.

Espacios confinados son aquellos que: Tenga en cuenta que estos peligros también los debe dar a conocer al contratista.

a) No estan disefiados para la ocupacion continua del Todo debe quedar documentado, mediante los formatos definidos por ustedes.
INGRESO trabajador. Los registros que se deriven de esta gestion pueden convertirse en un
A ESPACIOS b) Tiene medios de entrada y salida restringidos documento legal.
CONFINADOS (dimension yfo forma) o limitados (cantidad).

c) Son lo suficientemente grandes y configurados, como
para que permitan que el cuerpo de un trabajador
pueda entrar.

COMEI S.A.

AEMINISTRAZIEN PROFESIGNAL.

Resultados del sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo en el afio
2024:

« Emergencias: 0

« Accidentes de Trabajo: 0

v" Almuerzo navidefio personal de Seguridad Oncor

El 20 de diciembre de 2024 compartimos un almuerzo navidefio con el personal de
seguridad de la empresa Oncor, la actividad la realizamos en un salén de primer
piso del edificio Camacol y el personal que no le fue posible asistir por el cronograma
de los turnos, se le envi6 el almuerzo a su puesto de trabajo.

13




Operado por:

EDIFICIO CENTRO R 5 S
SURAMERICANA @ e sa

ADMIMISTRACIIN PROFESIONAL

» Seguros

La copropiedad cuenta con poliza de seguros con el amparo todo riesgo en
Copropiedades, las cuales se encuentran contratadas con la comparfia ALLIANZ
SEGUROS S.A y la asesoria de Willis Colombia Corredores de Seguros, con
vigencia del 3 de junio de 2024 al 4 de julio de 2025.
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RESUMEN SEGUROS EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H.

1. MULTIRRIESGO - TRDM

ASEGURADORA ALLIANZ
CORREDOR WILLIS COLOMBIA CORREDORES
VIGENCIA 03/07/2024 al 02/07/2025
VALORES ASEGURADOS
AREAS COMUNES S 59.438.447.438,00
AREAS PRIVADAS S 25.473.620.331,00
MUEBLES Y ENSERES S 20.000.000,00
EQ. ELECTRICO/ELECTRONICO S 491.349.872,00
MAQUINARIA Y EQUIPO S 1.692.098.765,00
TOTAL S 87.115.516.406,00
PRIMA + IVA S 73.561.924,00
2. RESPONSABILIDAD CIVIL
ASEGURADORA ALLIANZ
CORREDOR WILLIS COLOMBIA CORREDORES
VIGENCIA 03/07/2024 al 02/07/2025
VALORES ASEGURADOS
RESPONSABILIDAD CIVIL S 4.000.000.000,00
PRIMA + IVA $ 9.520.000,00
3. MANEJO GLOBAL
ASEGURADORA ALLIANZ
CORREDOR WILLIS COLOMBIA CORREDORES
VIGENCIA 03/07/2024 al 02/07/2025
VALORES ASEGURADOS
MANEJO GLOBAL S 10.000.000,00
PRIMA + IVA S 2.142.000,00

4. DIRECTORES Y ADMINISTRADORES

ASEGURADORA ZURICH
CORREDOR WILLIS COLOMBIA CORREDORES
VIGENCIA 03/07/2024 al 02/07/2025
VALORES ASEGURADOS
RC D&A S 1.000.000.000,00
PRIMA + IVA $ 2.702.490,00

TOTAL PRIMAS + IVA | ¢

87.926.414,00 |
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EDIFICIO CENTRO
SURAMERICANA

Las zonas privadas se
encuentran amparadas al valor

de reconstruccion en las
condiciones en que fueron
entregadas inicialmente sin
incluir mejoras

Es responsabilidad de cada

propietario o tenedor de locales y
oficinas contratar por su cuenta las
podlizas correspondientes a sus

Reclamaciones a la aseguradora

adecuaciones y a los inventarios de
cada uno de los inmuebles

Durante el afio 2024 se present6 una reclamacion del local 101 propiedad de la Sra.

Libia Vasquez y Cia. Ltda.

» Ocupacion del Edificio

El edifico tuvo una ocupacion total en el 2024

TORRE A ARL Suramericana

TORRE B Proteccion

TORRE C Grupo Sura Corporativo

N° DE PISOS 9 pisos y cada una con terraza

LOCALES 6
PARQUEADEROS VISITANTES 87
PARQUEADEROS PRIVADOS 356

CUARTOS UTILES 28

> Contendor de Botellas de Amor

Durante el 2024, realizamos dos entregas del contenedor lleno a la fundacién
Botellas de Amor, el 26 de febrero y el 10 de octubre de 2024, y nos emitieron el

respectivo certificado:
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L CERTIFICADO DE HUELLA PLASTICA J

Certificamos que  EDIFICIO CENTRO SUMARICANA P.H.

Con NIT: 811.017928-6

Entregd a la Fundacién Llena una Botella de amor, el
siguiente material:
I

[ FECHA | MATERIAL CANT.
[ 26022004 | BOTELLAS DE AMOR | 209,0 KG

Para efectuar su cierre de ciclo y aportar a construir felicidad

FEBRERO 26 2024 }

FUNDACION LLENA UNA BOTELLA DE AMOR  NIT. 901.010.107-0

2. GESTION OPERATIVA.
> SERVICIOS GENERALES

v" Vigilancia y seguridad

&
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L CERTIFICADO DE HUELLA PLASTICA J

Certificamos que  EDIFICIO CENTRO SUMARICANA P.H.

Con NIT: 811.017928-6
Entregé a la Fundacion Llena una Botella de amor, el

siguiente material:
FECHA | MATERIAL | CANT. |

10/10/2024 | BOTELLAS DE AMOR | 51,3 KG|

Para efectuar su cierre de ciclo y aportar a construir felicidad

OCTUBRE 2024

FUNDACION LLENA UNA BOTELLA DE AMOR  NIT. 901.010.107-0

La empresa de vigilancia Oncor Ltda., como un gran aliado estratégico acomparia y
apoya activamente a la administracion, cumpliendo a cabalidad con las actividades
de control y restriccion de acceso de visitantes, verificacion de entrada y salida de
vehiculos, prevencion de riesgos, entrega y manejo de recibos de parqueaderos,
observando y alertando a la administracion sobre comportamientos o acciones
inusuales, reportando dafios en zonas comunes, entre otras.

El servicio de vigilancia canina, defensa y olfato que teniamos alrededor de edificio
con el proveedor Oncor, se llevo a cabo hasta el 31 de julio de 2024. Actualmente
se cuenta con el servicio de guarda y supervisor con arma 24 horas con el siguiente
dispositivo:
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ESQUEMA
VIGILANCIA
ONCOR
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v" Extintores
La Copropiedad cuenta actualmente en el sétano y en el nivel superior de los
parqueaderos con 15 extintores multipropdsito, 8 de COz2, y 2 Solkaflam, los cuales
fueron debidamente recargados el 19 de marzo de 2024, con la empresa Gabex
Seguridad Industrial, quienes emitieron el respectivo certificado de recarga.
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v" Aseo
Las actividades de aseo para zonas comunes son coordinadas por la empresa
Sodexo con quien se mantiene comunicacion permanente. Después de los
recorridos realizados por la administracion se envia reporte de novedades diarias al
supervisor de Sodexo encargado, de esta manera garantizamos que las actividades
sean canalizadas y llevadas a cabo. Constantemente realizan diferentes actividades
que permiten el sostenimiento de la copropiedad, como lo son:

Orden y limpieza de las zonas comunes, recoleccién y separacion de residuos,
Control de maleza y jardines, limpieza de bajantes
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v" Plan de Gestion Integral de Residuos (PGIR)

El proveedor A&C Gestion Ambiental nos estuvo acompafando con una visita
técnica de inspeccion y seguimiento a la operacion del PGIR en las instalaciones
del Edificio, encontrando algunas acciones de mejora en la clasificacion y aseo
general de los cuartos de almacenamiento.

Actividades realizadas por la administracion:
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N

Registro del material reciclado entregado por cada empresa, y apoyo al
personal de Sodexo cuando se presemtan novedas.

v" Recorrido de terrazas.
Durante el ano 2024 se continué con los recorridos de las terrazas de la
copropiedad, donde se encontraron algunas novedades que en su momento fueron
notificadas a las personas encargadas del mantenimiento de cada torre, quienes de
manera proactiva realizaron dichos correctivos
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> MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS:

De acuerdo con el plan de mantenimiento realizado en conjunto con la direccion de
mantenimiento de PGS Comercial, se logré ejecutar a cabalidad el sostenimiento
de cada uno de los equipos que opera en la copropiedad, con el fin de tenerlos en
optimas condiciones de funcionamiento.

Detallamos los mantenimientos ejecutados por la administracion durante el 2024,
de acuerdo a lo establecido por la asamblea:

PLAN ANUAL DE MANTENIMIENTO 2024
DETALLE DEL MANTENIMIENTO A PROVEEDOR |PERIODICIDAD
REALIZAR

Lavada tanque reserva RCI Caputi & Vieira Anual
Fumigacion Axion Control Trimestral
Cambio de aceite y mnto interno Efitec Anual
Compactadora
Mnto general compactadora Efitec Trimestral
lluminacién llum A Necesidad
Lavada aleron LGS Limpieza Anual
Cortinas enrollables Autmotizacion y

- X Semestral
Puertas corredizas y talanqueras Metalmecanica
Desostruccion rejillas y desagues Pintulavamos Anual
Extintores Gabex Anual
Poda sanitaria Serviamb Anual
Mnto extractores CO2 Larco Mensual
Camaras de seguridad Icontronix Anual
Recertificacion de Anclajes INSAG Anual
Mantenimiento de Totem Copropiedad A Necesidad

v" Servicio de fumigacién

En el afo 2024 continuamos con el servicio de fumigacién brindado por la empresa
AXION CONTROL, contrato que se tiene desde hace algunos afos. Esta empresa
juega un papel importante en la gestion de la copropiedad para el control de las
plagas. El cual llevamos a cabo en las fechas: 12 de marzo, 14 de junio, 10 de
septiembre y 11 de diciembre de 2024.

Los productos usados para el control de plagas son Insecticidas como Armagedon
y Gelfipron, los cuales estan bajo salud publica amigables con el medio ambiente.
El proveedor nos emite el debido certificado correspondiente a las zonas comunes.
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v Mantenimiento Compactadora

Servicio prestado por el proveedor Efitec, donde cada afio se realiza mantenimiento
interno de revision general y cambio de aceite, y cada trimestre se le realizé un
mantenimiento preventivo, los cuales fueron realizados en las fechas: 5 de febrero,
8 de mayo, 6 de agosto y 8 de noviembre de 2024. El equipo funcioné correctamente
durante el 2024 y se encuentra en dptimas condiciones.
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v' Lavada de aleréon

Con el proveedor LGS Limpieza de grandes Superficies entre el 30 de noviembre y
1 de diciembre de 2024, realizamos la lavada del Alerén, con un costo total de
$6.222.779,32 IVA incluido. Las actividades realizadas fueron las siguientes y el
trabajo fue recibido a satisfaccion.

e Se realiza un lavado con jabén neutro PH Biodegradable de la linea premium,
el cual respeta y brinda proteccion a la lamina de acero.

e Se lavan las columnas, fachada flotante, fachada en piedra.

e Se lavan las rejillas con escoba fuller

e Lavado de pisos y vidrios
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¥v" Mantenimiento cortinas enrollables, puertas corredizas y talanqueras.
Durante el 2024 se hizo cambio del proveedor que venia realizando el
mantenimiento preventivo a las cortinas, puertas y talanqueras en la copropiedad,
el cual era realizado por Portek, el cambio se hizo teniendo en cuenta los tiempos
de respuesta al momento de presentarse alguna novedad en estos equipos.

El proveedor que realizé el mantenimiento en el 2024 fue Automatizacion y
Metalmecanica, el cual fue elegido en reunion de consejo de administracion,
teniendo en cuenta su experiencia, costos y la cercania que tiene en Suramericana,
ya que es el proveedor que realiza los mantenimientos en algunas cedes de Sura.

Con este proveedor se hizo mantenimiento preventivo a las 5 cortinas enrollables
de la copropiedad, dos de gran tamafo, 2 medianas y una pequefia, el cual se llevo
a cabo entre el 29 de noviembre y 12 de diciembre de 2024.

De acuerdo al informe técnico entregado por el proveedor no fue necesario realizar
cambios en el funcionamiento de las cortinas y tampoco en sus motores, teniendo
en cuenta que se encuentran en buen estado y a pesar de los afios de uso estan en
buenas condiciones para seguir operando. Las unicas reparaciones adicionales
realizadas fueron:

v' Cambio en tapas y soporte de sensor puerta P2

v' Cambio en los rodamientos y guia de la puerta corrediza P2
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v" Jardineria y Poda sanitaria
La jardineria de la copropiedad se llevé a cabo por la empresa Sodexo y el Jardin
Botanico, quienes periddicamente realizaron podas y retiro de malezas, al igual que
fertilizaciones y otros.

La empresa Serviamb S.A apoya con la poda sanitaria de las especies arbéreas una
vez al aino cumpliendo a cabalidad con los requerimientos del area SST para
trabajos en alturas. La actividad fue realizada los dias 13 y 14 de abril de 2024.
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¥v" Mantenimiento Extractores CO:
Mantenimiento que veniamos realizando con el proveedor Servirefriaires, sin
embargo, desde julio de 2024 continuamos realizando este mantenimiento con el
proveedor LARCO, quienes como valor agregado al mantenimiento del sistema de
aire acondicionado de la torre Proteccion, realizan la revision del CO2 sin costo
adicional, de manera mensual, Durante el 2024 el equipo no presento ninguna
novedad y se encuentra funcionando correctamente.

v Mantenimiento camaras de seguridad.
Esta actividad consiste en la intervencion del equipo, donde se aplica una limpieza
para retirar toda la suciedad acumulada durante el tiempo de exposicion al
ambiente, se orienta la visual con el apoyo del personal de monitoreo y se certifica
28
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que el equipo quede operando sin novedad, a través de una foto de la visual
compartida por el operador después del mantenimiento.

Este mantenimiento fue realizado los dias 19 y 20 de septiembre de 2024 con el
proveedor ICONTRONIX Seguridad Electrénica Integrada, donde fue necesario
cambiar una camara que presentaba humedad, luego del mantenimiento los
equipos funcionaron correctamente y no se presentaron mas novedades.

v" Desobstruccion de rejillas y desagiies
Con el proveedor Pintulavamos realizamos la desobstruccion de todas las rejillas y
los desagles de los parqueaderos de visitantes de la parte superior de la
copropiedad y del s6tano de parqueaderos. Esta actividad la realizamos el 6 de abril
de 2024.

|
2w
""‘%‘1

v' Lavada tanque reserva RCI
Realizamos la lavada del tanque de la RCI, con apoyo del proveedor Caputi & Vieira,
donde se realizaron actividades de prelavado, cepillado, enjuague, limpieza y

29
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desinfeccion de la superficie. Actividad realizada el 3 de agosto de 2024, en la que
no se presentaron novedades.

» OTROS MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS REALIZADOS:

v Instalacion de barreras fotoeléctricas:
Contribuyendo a mejorar la seguridad de la copropiedad, se realizé la instalacion y
configuracion de un sistema de alarma con barreras perimetrales en el edificio, este
trabajo lo realizamos con el proveedor O-tech SAS, con un costo de $ 8.728.651
IVA incluido, esta instalacion fue realizada el 20 de febrero de 2024.

La instalacion de la alarma estuvo comprendida los siguientes dispositivos:
. 1 panel DSC NEO HS2032

. 1 moédulo de comunicacion TL2803G

. 1 teclado

. 7 sensores de barreras perimetrales infrarrojos
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v lluminacién parqueadero de motos y parqueaderos:
Con el proveedor llum cambiamos y mejoramos la iluminacion de una parte del
soétano del parqueadero de motos, parqueaderos nivel superior en los pisos 1y 4,
que se encontraban en mal estado, quemados y el espacio contaba con poca
iluminacion. Con Un valor de $ 1.356.212 IVA incluido. Este trabajo lo realizamos
entre el 23 y 24 de octubre de 2024.

v' Ajuste de piezas flojas en la fachada:
Se ajustaron dos piezas que se encontraban flojas en la fachada flotante del costado
Sur torre ARL, donde el personal de la empresa AG Mantenimiento despego las dos
unidades flojas, las limpio, retiro el exceso de material y procedio a pegarlas y
asegurarlas de nuevo, con un costo $ 2.632.737 IVA incluido. Trabajo realizado el
17 de febrero de 2024, sin ninguna novedad.
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v' Traslado de talanquera parqueadero P3:

Con el proveedor Portek el 18 de mayo de 2024, realizamos el traslado de la
talanquera ubicada en el ingreso al parqueadero P3, teniendo en cuenta que con la
ubicacion que teniamos el guarda de seguridad no tenia la suficiente vision del
personal que ingresaba en el vehiculo, debido a que primero debia abrir la
talanquera y luego mirar quien ingresaba, con la nueva ubicacidén garantizamos que
primero valide el personal que ingresara antes de permitir el ingreso. El costo de
este trabajo fue de $ 3.332.000 IVA inlcuido, no se presnetaron novedades vy el
equipo se encuentra funcionando correctamente.

DESPUES

v' Reparacion en el cuarto de bombas Sura:
Con el proveedor Grupo SJC SAS, el 28 de mayo de 2024 realizamos la reparacion
de la filtracion de agua que teniamos en el cuarto de bombas de Sura (sétano
parqueaderos), el trabajo realizado consistié en el cambio e instalacion de nuevas
bandejas, ruana metalica incrustada en pared, accesorios y tuberia. Costo de $
2.108.661 IVA incluido.
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v' Resane y pintura muro parqueadero:
Pared en mal estado con humedad, se hicieron los trabajos de impermeabilizacion,

resane y pintura de muro, con un costo de $ 2.744.226 IVA incluido, este trabajo fue
realizado el 18 de mayo de 2024, sin ninguna novedad.

v' Reparacion de desagiies parqueadero P3:
Se retira manto en mal estado, se instala uno nuevo, se realiza vaciado en concreto,
para evitar que continue la filtracion de agua al sétano del parqueadero. Trabajo
realizado con el proveedor Grupo SJC SAS el 18 de mayo de 2024, sin novedades.
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v" Reparacioén, cambio de bandeja por filtracion de agua sector bicicletas
eléctricas:
Con el proveedor Grupo SJ Construcciones, el 29 de mayo de 2024 se instalé una
nueva bandeja, se sellé codo de aguas lluvias y se instal6é nueva tuberia, en el area
de cargue de bicicletas eléctrica, como se evidencia en las imagenes, para corregir
el problema de filtracion de agua que se tenia, el trabajo fue realizado sin novedades
y se pudo corregir dicha filtracion.

v' Reparacion placas del piso nivel 4 parqueaderos:

Con el proveedor Grupo SJ SAS el 16 de octubre de 2024, se repararon unas placas
del piso de acceso a los parqueaderos internos en el nivel 4, en donde se evidencio
un agujero en la parte central de acceso vehicular, el trabajo consistié en la
demolicién y refuerzo total del suelo en estos espacios, se anclé una malla
electrosoldada con el fin de dar mayor firmeza a los vaciados, suministro de relleno
en las areas demolidas para asi mantener su nivel y estética correspondiente. Con
un costo de $ 5.433.221 IVAincluido, el trabajo fue realizado sin novedades, el area
se encuentra en perfectas condiciones.
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Reparacion acceso a la rampa parqueaderos nivel superior: Con el
proveedor Grupo SJC SAS el 28 de septiembre de 2024, se reparo el acceso
a larampa de los parqueaderos nivel superior, debido a la dilatacion en la junta
que estaba permitiendo el paso de agua al limite inferior y por el deterioro de
la placa. Este trabajo tubo un costo de $ 3.984.844 IVA incluido, no se
presentaron novedades en la ejecucion y el area se encuentra en perfecto
estado.

Organizacion de cables y cajas eléctricas: el 23 de septiembre de 2024, con
el proveedor llum y apoyo del personal de mantenimiento de la administracion,
organizamos el cableado que se encontraban suelto y las cajas eléctricas que
se tenian sin tapa en el sétano de los parqueaderos, quedando de esta manera:
Antes
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Después

v Senalizacion zonas comunes:

El 10 de abril de 2024 realizamos el cambio y mejora de la sefalizacion de las zonas
comunes y parqueaderos, este trabajo lo realizamos con el proveedor U- Digital
SAS. Con un costo de $ 3.020.220 IVA incluido.
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v Desmonte de perreras en los parqueaderos:

Las dos perreras que se tenian en los parqueaderos P2 y P3 fueron desmontadas,

el servicio de guarda con canino, fue remplazado por guarda con arma, desde el 1
de agosto de 2024.
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v" Ubicacién personal de Corpaul nivel 2 parqueaderos superiores:
Suramericana hizo la instalacion de las camaras LPR (identificacion de placas), para
el ingreso a los parqueaderos de la torre Sura y el sotano Corporativo, por lo tanto
el personal de la empresa Corpaul (quienes hacen el cobro), fueron ubicados en un
extremo del nivel 2 de los parqueaderos del nivel superiror.

v’ Lavada de vidrios, celosias y alfajias de la fachada sur y norte
correspondientes a los pisos 5-6 y 7 de la torre Proteccion:

Durante los fines de semana del mes de noviembre de 2024, se realizo la lavada de
los vidrios, celosias y alfajias de la torre Proteccion, este trabajo fue recibido el 25
de noviembre de 2024 a satisfaccion y fue realizado con el proveedor elegido por
Proteccion: Doctor Clean, la administracion coordiné con el proveedor la ejecucion
y supervision del trabajo y con el area de SST se reviso y aprob6 la documentacién
de personal. La actividad se realizo sin novedades y tubo un costo de $ 10.628.170
IVA incluido.
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Otros mantenimientos correctivos realizados con el personal de
mantenimiento de la copropiedad:

v' Cambio e instalacion de luminarias: Con el personal de mantenimiento de la
administracion el 5 de septiembre de 2024, realizamos la reparacién de cuatro
lamparas que se encontraban dafadas, las cuales se encuentran ubicadas en
el nivel 4 de los parqueaderos internos, mejorando a la vez el sistema de
iluminacién con luces Led.

v Retiro de bicicletas en mal estado:
En el mes de mayo de 2024 retiramos las bicicletas en estado de abandono que
se encontraban en el sétano del parqueadero, por parte de suramericana se
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retiraron 3 bicicletas (amarillas) y por parte de la administracion fueron donadas
las otras dos bicicletas en el mismo estado, a la fundacion Ximena Rico Llano,
quienes emitieron el respectivo certificado de donacién.

v' Ajuste de piezas flojas:

Con el personal de mantenimiento de la administracién realizamos el cambio y
ajuste de algunas de las piezas ubicada en pasillo peatonal, plazoleta o
parqueaderos.

v" Mantenimiento de tétem:
Realizamos mantenimiento al Tétem de la copropiedad, lavando, pintando la
estructura, para asi mejorar su apariencia, este mantenimiento lo realizamos a
necesidad de la estructura.
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v' Lavada de parqueaderos del sétano:

Con apoyo del personal de Sodexo y de la administracion el 3 de agosto de 2024,
se lavé todo el sotano del parqueadero, utilizando para esta actividad el agua que
tenia el tanque de reserva de la RCI.

v Instalacion de tope llantas, s6tano de parqueaderos:

Se instalaron algunos tope llantas que hacian falta en el sétano de parqueaderos
y se ubicé un tope llantas adicional en seis celdas de los parqueaderos superiores,
para evitar que los vehiculos estacionados se golpeen contra la columna.

Proyeccion para el 2025

Cumplir con las tareas encomendadas por nuestros copropietarios, por la Asamblea
y el consejo de administracion, para garantizar un espacio comodo y seguro en el
desarrollo de sus actividades empresariales.
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Agradecimientos

Resaltamos el compromiso de los miembros del Consejo de Administracion, quienes
entregaron su tiempo y capacidades al servicio de la Copropiedad, con el fin de
tomar siempre las mejores decisiones que redunden en beneficio para el centro
empresarial y también para todo el equipo humano y aliados que trabajan de manera
conjunta, para que cada dia logremos los objetivos propuestos.

Cordialmente,

Firmado
JUAN SEBASTIAN MUNOZ
Presidente Consejo de Administracion.

Firmado )
JUAN CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA.
Gerente General - PGS COMERCIAL S.A.

Firmado
HERIKA MARCELA VANEGAS MORALES
Coordinadora Administrativa - PGS COMERCIAL S.A.
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Febrero de 2025

Sefores

Aszamblea General de propietarios
CENTRO SURAMERICANA P H.
Medellin (ant).

Dictamen e Informe de Revisoria Fiscal ano 2024.

El Siguiente Dictamen de Revisoria Fiscal se prepara con base en el DUR 2420 de 2015, que ha
sido modificade con el D.R. 2496/2015, v dando cumplimiente a las funciones que recaen en la
Revisoria Fiscal, segln lo indicado en el Articulo 38 de la Ley 222/95.el articulo 7 de la ley 43 de
1980 y Articulo 207 del Cadigo de Comercio.

Los estados financiercs auditados se encuentran cedificados por la Representanie Legal Juan
Carlos Saldarmiaga con c.c. 71.623.472 y el Contader Pidblico Duber Melson Garcia Rivera, con
TP 176594-T de la JCC, conforme al articulo 37 de la ley 222 de 1995. En esfa cerfificacion se
garantiza que las cifras son tomadas de la contabilidad, son reales los aclivos y pasivos, se han
registrado todos los hechos econdmicos conocidos, ¥ no se han presentado hechos posteriores
que deban ser revelados. La informacion financiera presentada se prepara bajo responsabilidad
de la Administracion y es funcion de la Revisonia Fiscal validar el cumplimiento de las normas que
la regulan, y expresar =i tiene una seguridad razonable y estan libres de incorreccion material.

La informacion contable y financiera de La Copropiedad a 31 de diciembre de 2024 ha sido
examinada conforme con el decreto 2706 de 2012 y 1314 de 2009. Esta informacion se encuentra
comparada con |a del afio 2023, (conforme a lo enunciado en la HICT)

Este dictamen abarca los estados financieros: Estado de Situacion Financiera, Estado Integral de
Resultados, Estado de Cambics en el patrimonio y Estado de Flujo de Efectivo, junio con las
respectivas revelaciones, que hacen parte integral de los mismos.

Opinién favorable

En mi opinion, los estados financieros amiba mencionados, son fomados fielmente de los libros
contables, presentan razonablemente la situacion financiera de La Copropiedad a diciembre de
2024, y se ha llevado |a contabilidad conforme a las normas legales y la técnica contable, por lo
cual se genera un dictamen con opinion no modificada (favorable), acerca de la informacion
financiera presentada en esta Asamblea, v sobre los cuales no se evidencia incormrecciones
materiales.

A. Fundamentos de la Opinion

Para generar el presente dictamen e informe, realicé de forma permanente una inspeccion de la
debida relacion de los sopories y registros contables, por medio de los parametros de las normas
internacionales de auditoria (MIAS), procedimientos aconsejados por la técnica de interventoria
de cuentas y las normas de Informacion Financiera y de Assguramiento de la informacion,
indicados en los decretos 2420 de 2015, 2101, 2131 y 2132 de 2016. Lo anterior, basado en un
enfoque integral, con plena autonomia e independencia de criterio respecto de la Administracion
y Consejo. ademas, cumpliendo con las responsabilidades de ética profesional, segun las normas
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regulatorias. Esto me pemmite obtener una seguridad razoenable sobre |a situacion financiera del
ente, y expresar mi dictamen sobre ellos.

Mo obstante, una seguridad razonable no significa un grado absoluto de seguridad. debido a que
existen limitaciones inherentes a la auditoria, que hacen que la mayor parte de la evidencia de
auditoria, a partir de la cual se alcanzan las conclusiones, v en la que se basa, sea mas
convincente que concluyente.

B. Cuestiones Clave de la Auditoria.

En la revision realizada, he evidenciado el pago de 1as obligaciones con terceros. & la fecha, no
tengo conocimiento de procesos en confra de la Copropiedad por incumplimienta o demora en el
pago de sus obligaciones, ni reclamaciones por responsabilidad de sus administradores.

Para el desarrollo de este trabajo no se ha ocultado 0 vetado acceso a documentos, y ha sido
satisfactorio &l resuliado de las indagaciones acerca de la veracidad de las cifras.

C. Alcance de la prueba:

1. Efectivos y equivalentes del efectivo: verficacion de conciliaciones bancarias,
razonabilidad de los saldos del efectivo v equivalentes, asi como su comecta revelacion
en los eslados financieros.

2. Cuentas por cobrar: verificacion de la existencia y derechos sobre los saldos de
deudores y anticipos, de acuerdo con la politica.

3. Impuestos: verificacion de presentacion y pago oporfumo a la DIAW , asi como la
conciliacion de los valores declarados en el periodo 2024 y los registros de contabilidad.

4. Cuentas por pagar: verificacion de la existencia y deberes sobre los saldos de las
diferentes obligaciones con ferceros.

5. Seguridad social: Se realiza validacion aleatoria de la coberiura en seguridad social del
personal en mision o representacion de proveedores, con el fin de evitar riesgos por
solidaridad a la Copropiedad. Es funcion de la Administracion controlar y validar este
cumplimiento.

6. Patrimonio: Validacion de los saldes de las cuentas del patimonio, verificando el
cumplimiento de la parte legal, asi como el adecuado cierre del periodo gravable anterior.

7. Ingresos: Validacion de la razonabilidad de los ingrezos y su adecuado reconocimiento y
revelacion.

&. Gastos: se revisa el regisiro de gastos por fodo concepto v el cormespondiente soporie de
estos, asi como su relacion con log ingresos y el presupuesto.

9. Proceso Legal: Verificacion de los libros actas de Asamblea y Consejo de Administracion,
validacion de las politicas bajo MIF con cumplimiento en lo establecido en las nomas vy el
manual interno, impresion de libres contables y de actas, actualizacion del Sistema de
Gestion de Salud y Seguridad en el trabajo, Plan de Emergencias y Plan de Mangjo
Integral de Residuos Sdlidos, conforme a los requermientos legales, al igual que el
manejo de datos personales reglamentado en la ley 1581 de 2012,
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D. Informe de Revisoria Fiscal sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

1. Seguros. La Copropiedad cuenta con un seguro que cubre sus zonas vy bienes comunes,
en lo referente a incendio y terremoto con la compafia ZURICH COLOMBIA SEGUROS,
dando cumplimiento al paragrafo 1ro del articule 15 de la ley 675 de 2001.

2. S5G-55T. La copropiedad cuenta el sistema SG-35T exigido por el Decrato 1443 de 2014,
v ha realizado las aclualzacicnes respectivas por el periodo 2024,

3. Vigilancia. Segun disposicion del decreto ley 356 de 1994, la vigilancia de |a copropiedad
ze encuenira confratada con la Empresa OMCOR especializada en este servicio,
ajustandose asi a la normatividad que regula esta actividad. Se constatd el soporte de la
Resolucion de la Supervigilancia, mediante la cual se autoriza la prestacion del servicio.

4. Obligaciones Tributarias. La obligacion indicada en el articulo 368 del estatuto tributario
acerca de ser agente de retencion en la fuente por concepto de renmta, ha tenido
cumplimiento en el afio, consignando los valores recaudados a la DIAN.

5. Archivo. Los comprobantes de cuentas y confratos se conservan debidamente, y existen
normas de confrol intermo respecto del manejo de fondos y bienes de la Copropiedad, vy
ademas es adecuada la conservacion y custodia de éstos. Se validd el archivo de actas
de Asamblea, Actas de consejo, Contratos y comespondencia.

6. PIMRS. Lacopropiedad cuenta con El PMIRS actualizado.
7. NIF. aplicacion decreto 242002015, orientacion 15 CTCP

&. Procesos juridicos vigentes. Minguno.

E. Responsabilidad de la administracion y de los responsables de gobiemo.

En mi concepto, los actos de la Administracion v Consejo de Administracion se ajustan a los
estatutos y directrices de la Asamblea de Copropietarios, el informe de gestion de los
administradores es concordante con la informacion financiera presentada.

F. Analisis de Riesgos para la Copropiedad.

1. Cartera por el periodo 2024 se finalizd con un saldo 0.0 no existe cartera a largo plazo,
ni existen procesos juridicos vigentes.
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Durante el periodo 2024, no se presentd ningun fipo de deterioro sobre los saldos de carfera.

2. Pasivos elfotalde pasivos se encuentra a cordo plazo no existian sakdos en mora, la suma
total asciende a $12.160.658
3. Patrimonio El patrimonio esta compuesto por recursos sobre los cuales solo la

Asamblea puede tomar decision. En el grupo patrimonial tenemos el fondo de imprevistos
acumulado a 2024, excedentes del periodo v anteriores, valores respaldados en un 70%
{walores sfectados por el diferido del seguro)

Fondo de Reserva Ley 675 | 24779625
Excedentas acumulados 68.360.985
Excedente del ejercicio 49,127 841
Total Patrimonio 142.768.452

4.

Liquidez. La situacion de liguidez de la Copropiedad cemd posiiva en 2024 == conid

duranie el peniodo analizado con sulicients iquidez para cubrir las obligaciones con ferceros. la
situacion de liquidez se detalla en el siguiente analisis:

Efectivo disponible 13 403 066
Efectivo restringido 98.971 364
Total efectivo 112.374.429
Saldos por cobrar 4435 401
Pasivos exigibles - 19184 209
Fondo de Reserva Ley 675 |- 24775625
Excedentes acumulados |- 683605985
Disponible 4.489.011 [walores expresados en pescs colombianas)
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La Copropiedad presento al final del perodo flujo disponible de 4.4 millones
Por su parte la razdn comiente (|la capacidad de cubrir los pasivos corrientes, fondo de imprevistos
y excedentes acumulados. con los activos corrientes) 85 >= 1,04

5. Presupuesto. El resultado presupuestal fue posifivo en 49,1 millones, con ejecucion en
gastos del 55 6%.

PARTICIPACION % GASTOS 2024
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6. Reszultados por torre.

Excedente (deficit) Acumulado
Fondo de imprevistos Torre Proteccion 46 659 155
Torre Proteccion 2947 859 | |Torre Sura - 10302818
Torra Sura 19.014.000 | |Torre Grupo Sura 12734005
Taorre Grupo Sura 2817766 | |Zonas Comunes 37.4559
Totales 24.779.625 | |Totales 49,127,841

La Copropiedad confinua con el proceso de integracion al reglamento de la etapa 3. v la actualizacion
de coeficientes por cambios en areas con el objefive de actualizar el reglamento. Proceso que
conlleva a un nuevo calculo y ponderacion de los coeficientes ajustandose a la realidad de la
copropiedad. Este proceso requerira para su comespondiente legalizacion en una asamblea
extraordinaria.

Durante el periodo =& presentaron (09) informes escritos de control interno, revision de soportes y
manejo contable y presupuestal, se efectud acompanamiento en la mayoria de los consejos de
administracion a los cuales fui invitado, se presentaron recomendaciones, buscando aminorar los
riesgos a la Copropiedad, dando a conocer las sugerencias de milabor como Revisor Fiscal. Estos
informes reposan en los archivos de la copropiedad.

Atentamente,

Revisor Fiscal
T.P. 79234-T
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Medellin, 17 de febrero de 2025

CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

Senores
Asamblea Ordinaria
EDIFCIO CENTRO SURAMERICANA P.H.

Nosotros, Juan Carlos Saldarriaga Piedrahita como administrador y Duber
Nelson Garcia Rivera en calidad de contador general, declaramos que los estados
financieros: Situacién Financiera, de Resultados (y otros resultado integral) Integral,
de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo, cada uno de los anteriores con
fecha de corte al 31 de diciembre de 2024 con cifras comparativas al 31 de
diciembre de 2023, junto con sus notas explicativas, por los afios terminados en
esas fechas, se elaboraron con base en las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera (Grupo 2- NIIF Pymes), asegurando que presentan,
razonablemente, la situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2023, el Resultado Integral, los Cambios en el

Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por los afios terminados en esas fechas.
También confirmamos que:

a. Las cifras incluidas en los mencionados estados financieros y en sus notas
explicativas fueron fielmente tomadas de los libros de contabilidad del
EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H.

b. No ha habido irregularidades que involucren a los miembros de la direccion
que puedan tener efecto de importancia relativa sobre los estados financieros
enunciados o en sus notas explicativas.

c. Aseguramos la existencia de activos y pasivos cuantificables, asi como sus
derechos y obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos,

acumulacién y compensacion contable de sus transacciones en los periodos

terminados al 31 de
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d. diciembre de 2024 con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2023,
evaluados bajo métodos de reconocido valor técnico.

e. Confirmamos la integridad de la informacion proporcionada, respecto a que
todos los hechos econdmicos han sido reconocidos en los estados
financieros enunciados o en sus notas explicativas.

f. Los hechos econdémicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado
dentro de los estados financieros enunciados o en sus notas explicativas,
incluyendo los gravamenes y restricciones de los activos, pasivos reales y
contingencias, asi como también las garantias que se han dado a terceros.

g. Los hechos posteriores al 31 de diciembre del 2024 han sido debidamente
revelados en las notas explicativas de los estados financieros. No se han
presentado hechos posteriores para la fecha de corte certificada que deban
ser revelados en las notas explicativas de los estados financieros.

Firmado en la ciudad de Medellin a los diez y siete (17) dias del mes de febrero de
2025.

Cordialmente,

ool

e

JUAN CARLOS SALDARRIAGA P. DUBER NELSON GARCIA RIVERA
Administrador Contador General
PGS COMERCIAL SA TP: 176594-T
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EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH
NIT: 811.017.928-6
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
A DICIEMBRE 31 DE 2024 CON CIFRAS COMPARATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
Cifras expresadas en pesos colombianos

REVELAC 2024 2023 VARIACION %
ACTIVOS 4
Efectivo y equivalentes de efectivo sin restriccidon 4.1 13.403.066 14.625.641 (1.222.575) (8,36%)
Efectivo y equivalentes de efectivo con restriccion 4.1 98.971.364 79.940.867 19.030.497 23,81%
Inversiones 4.1 - 15.000.000 (15.000.000) (100,00%)
Deudores Comerciales y Otros 4,2 14.400 14.400 0,00%

Anticipos y Avances 4.2 4.425.001 4.125.000 300.001  7,27%

Activo no corriente 5
Diferidos 51 44.638.830 23.496.339 21.142.491 89,98%

TOTAL ACTIVO 161.452.660 137.187.847 24.264.814 17,69%

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivo corriente 6

Cuentas por pagar 6,1 3.706.489 44.165.340 (40.458.851) (91,61%)

Impuestos corrientes por pagar 6,2 1.860.000 1.261.750 598.250 47,41%

Provisiones y pasivos estimados 6,3 4.698.170 - 4.698.170  0,00%

Otros Pasivos 6,4 1.896.299 1.896.299 - 0,00%

Pasivos no corriente 7

Diferidos 7,1 7.023.251 - 7.023.251  0,00%

TOTAL PASIVO 19.184.209 47.323.389 (28.139.180) (59,46%)

PATRIMONIO 8

Fondo de Reserva Ley 675 8,1 24.779.625 21.503.472 3.276.153  15,24%

Excedente/(pérdidas) netos acumulados 8 68.360.985 77.751.676 (9.390.691) (12,08%)

Excedente/(pérdidas) del ejercicio 8,2 49.127.841 (9.390.691) 58.518.533 (623,15%)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 161.452.660 137.187.847 (298.640.507) (217,69%)
i Looria

JUAN CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA DUBER NELSON GARCIA RIVERA

Administrador Contador Publico

PGS COMERCIAL SA T.P 176594-T

(Ver certificacién adjunta) (Ver certificacidn adjunta)

CHRISTIAN RODRIGUEZ VELASQUEZ
Revisor Fiscal

79234-T

ictamen adjunto)
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EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH
NIT: 811.017.928-6
ESTADO DE RESULTADOS
A DICIEMBRE 31 DE 2024 CON CIFRAS COMPARATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
Cifras expresadas en pesos colombianos

REVELAC 2024 2023 VARIACION %

INGRESOS 9

Ingresos Operacionales 9,1 942.943.877 296.077.473 646.866.404  218,48%

Menos: Gastos Operacionales 10 (906.545.787) (333.654.565) (572.891.222) 171,70%

Gastos Administrativos
Honorarios 10 24.661.686 15.482.224 9.179.462  59,29%
Impuestos 10 1.355.712 1.067.268 288.444  27,03%
Seguros 10 71.482.093 54.583.888 16.898.205  30,96%
Servicios 10 99.655.525 77.754.039 21.901.486  28,17%
Legales 10 3.258.013 1.393.467 1.864.546  133,81%
Mantenimiento y Reparaciones 10 157.980.823 178.497.285 (20.516.462) (11,49%)
Diversos 10 544.756.782 1.944.950 542.811.832 27908,78%
Provisiones 10 3.276.153 2.931.444 344.709 11,76%

Gastos de Ventas 119.000 - 119.000 0,00%
Servicios 10 119.000 - 119.000  0,00%

Mas: INGRESOS NO OPERACIONALES 9,2 14.504.152 29.835.655 (15.331.503) (51,39%)

Menos: Gastos no Operacionales 10

(-) Financieros (1.774.400) (1.649.254) (125.146)  7,59%

EXCEDENTE DEL EJERCICIO ANTES DE IMPTO 49.127.841 (9.390.691) 39.737.150 (423,15%)

Dol

JUAN CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA DUBER NELSON GARCIA RIVERA

Administrador Contador Publico

PGS COMERCIAL SA T.P 176594-T

(Ver certificacion adjunta) (Ver certificacion adjunta)

CHRISTIAN RODRIGUEZ VELASQUEZ
Revisor Fiscal

T.P 79234-T

(Ver dictamen adjunto)
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EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH
NIT: 811.017.928-6
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENERO Y DICIEMBRE 31 DE 2024
CON CIFRAS COMPARATIVAS CON EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENERO Y DICIEMBRE 31 DE 2023
Cifras expresadas en pesos colombianos

REVELAC SALDO 31/12/2023 Incremento Disminucion SALDO 31/12/2024
Fondo de Reserva Ley 675 8 21.503.472 3.276.153 - 24.779.625
Excedente/(pérdidas) netos 8 77.751.676 - 9.390.691 68.360.985
acumulados
Excedente/(pérdidas) del ejercicio 8 (9.390.691) 58.518.533

- 49.127.841

JUAN CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA  DUBER NELSON GARCIA RIVERA

CHRISTIAN RODRIGUEZ VELASQUEZ

Administrador Contador Publico Revisor Fiscal
PGS COMERCIAL SA T.P 176594-T T.P 79234-T
(Ver certificacion adjunta) (Ver certificacion adjunta) (Ver dictamen adjunto)
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EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH
NIT: 811.017.928-6
FLUJO DE EFECTIVO
A DICIEMBRE 31 DE 2024 CON CIFRAS COMPARATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
Cifras expresadas en pesos colombianos

2024 2023

Flujos de efectivo por las actividades de Operacion:

(+) Depreciacion del Periodo - -

(=) GENERACION INTERNA DE FONDOS (GIF) 49.127.841 (9.390.691)

(+/-) Variaciones en el Capital de Trabajo:

Aumento (disminucidn) en deudores 14.400 (337.646)
Aumento (disminucidn) inversiones 4.030.497 (81.251.866)
Aumento (disminucién) diferidos 21.142.491 1.807.327
(Aumento) disminucidn en anticipos y avances 300.001 -

Aumento (disminucién) en obligaciones por
beneficios a empleados
Aumento (disminucion) en otros pasivos (11.721.421) -

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Efectivo Aplicado

Aumento (disminucion) en fondo de imprevistos 3.276.153 2.931.444
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar (39.860.601) (108.762.923)
Aumento de Reserva/asignacion permanente - -

(=) EFECTIVO NETO (USADO) PROVISTO EN

ACTIVIDADES DE FINANCIACION i il ast arf)

(+) Saldo inicial Efectivo y Equivalentes de Efectivo 14.625.641 50.065.626

(=) SALDO FINAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE

EFECTIVO 13.403.066 14.625.641
ol dron il
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Notas Generales

Nota 1. Informacion General

El EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H se encuentra ubicado en la Calle 49 A No. 63-100 de la ciudad de
Medellin, fue constituido el 24 de mayo de 1999, el cual quedo registrado en el Libro Primero bajo el No.294 folio 578
expediente N0.02-43475-06, mediante Escritura Publica No.1113 del 22 de agosto de 2002, se adecud a las
disposiciones de la Ley 675 de 2001 y segun el articulo 33 la persona juridica originada en la constitucion de la
propiedad horizontal, es de naturaleza civil sin animo de lucro.

De conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia los Estados Financieros Individuales fueron
preparados por la copropiedad de acuerdo con las NIIF para pymes; de conformidad con la conversién al nuevo
marco técnico normativo (ESFA), la Copropiedad ha contemplado las excepciones y exenciones previstas en la
SECCION 35 DEL ANEXO 2 DEL Decreto 2420 del 2015.

Nota 2. Bases de preparacion de los Estados
Financieros

21 Presentacion razonable

La presentacion razonable es la presentacion fidedigna de los efectos de las transacciones, asi como de otros
sucesos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos
y gastos. Los estados financieros, junto con las notas a los mismos, constituyen una representacion estructurada de
la situacion financiera, del rendimiento financiero y de los flujos de efectivo de la entidad.

- La situacion financiera es la relacion entre los activos, los pasivos y el patrimonio de la entidad, tal como
se la informa en el estado de situacion financiera.

- El rendimiento financiero es la relacion entre los ingresos y los gastos de la entidad, tal como se lo informa
en el estado del resultado integral.

- Las aportaciones de inversores de patrimonio y las distribuciones a éstos, correspondientes al periodo
sobre el que se informa se presentan en el estado de cambios en el patrimonio neto.

- Flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo. La informacién sobre
los cambios en el efectivo y equivalentes al efectivo de la entidad correspondiente al periodo sobre el que se informa
se presenta en el estado de flujos de efectivo.

De acuerdo con el Decreto 2270 de 2019, incorpora Anexo 6 al Decreto 2420 de 2015 - Titulo Tercero — De las Normas
sobre Registros y Libros — articulo 8, los Estados Financieros deben ser elaborados con fundamento en los libros en
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los cuales se hubieren asentado los comprobantes.

2.2 Declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros principales son los Individuales. Estos estados financieros con corte a diciembre 31 de 2024
han sido preparados de conformidad con los principios y normas de contabilidad e informacidn financiera aplicables
en Colombia de acuerdo con la Ley 1314 de 2009, reglamentada por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015,
el cual incorpora la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) version afio 2015 vigente a partir del 1 de enero de 2017 y Decreto 2483 de 2018 que compila y actualiza
los marcos técnicos de informacion financiera

NIIF para el Grupo 1y las Normas de Informacion Financiera para las Pymes, NIIF para las Pymes, Grupo 2,
incorporados en el Decreto 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 de 2016 y 2170 de 2017,
respectivamente.

La Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) es
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board —
IASB®)

Adicionalmente, EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H aplica las siguientes disposiciones contenidas en las
leyes y otras normas vigentes en Colombia:

Decreto 2270 de 2019, incorpora Anexo 6 al Decreto 2420 de 2015 — Titulo Segundo — De las Normas Técnicas —
Capitulo | - De las Normas Técnicas Generales, articulo 3°, antes de emitir estados financieros, la administracion del
ente econdmico debe cerciorarse que se cumplen satisfactoriamente las afirmaciones, explicitas e implicitas, en cada
uno de sus elementos, las cuales se encuentran contenidas en la Certificacién a los Estados Financieros adjunta a
estos estados financieros.

La moneda de registro en la que debe llevarse la contabilidad en Colombia es el peso colombiano, esto de acuerdo
con articulo 6° de la Ley 31 de 1992 que indica que la unidad monetaria y unidad de cuenta del pais es el peso emitido
por el Banco de la Republica, adicionalmente de acuerdo con el Cédigo de Comercio en los articulos 37 de la Ley
222 de 1995 y 208 numeral 4, indica que la informacién contenida en los estados financieros debe ser tomada
fielmente de los libros de contabilidad.

De acuerdo con los articulos 48 y 52 del Cdédigo de Comercio y demas articulos relacionados, todas las Entidades,
individualmente consideradas, estan obligadas a llevar contabilidad y por lo menos una vez al afio, elaborar estados
financieros que someteran a aprobacién de la Asamblea de Accionistas.

Decreto 2420 de 2015, Libro 1, Parte 1, articulo 1.1.2.2, paragrafo 1, indica que se consideran estados financieros
individuales, aquellos que cumplan con los requerimientos de las secciones 3 a 7 de la NIIF para las PYMES y
presentados por una entidad que no tiene inversiones en las cuales tenga condicion de asociada, negocio conjunto
o controladora.

Decreto 2270 de 2019, incorpora Anexo 6 al Decreto 2420 de 2015 - Titulo Primero, determina que son Estados
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Financieros Extraordinarios, los que se preparan durante el transcurso de un periodo como base para realizar ciertas
actividades. La fecha de estos no podra ser superior a un mes respecto de la fecha de convocatoria a la reunidn,
actividad o situacion para la cual deban prepararse. Son estados financieros extraordinarios, entre otros, los que
deben elaborarse con ocasién de la decisidn de transformacion, fusion o escision, o con ocasion de la oferta publica
de valores, la solicitud de concordato con los acreedores y la venta de un establecimiento de comercio.

Decreto 2270 de 2019, incorpora Anexo 6 al Decreto 2420 de 2015, Titulos segundo (normas técnicas) y tercero (de
las normas sobre registros y libros), que contienen las normas contables aplicables relativas a: asientos, soportes,
comprobantes de contabilidad y libros. Normas en concordancia con las disposiciones del Cédigo de Comercio sobre
la misma materia.

2.3 Base de contabilizacion

La Entidad prepara sus Estados Financieros usando la base de contabilidad de causacién, excepto para la
informacién de los flujos de efectivo.

2.4 Frecuencia de informacion e informaciéon comparativa

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H, prepara sus Estados Financieros Individuales al cierre de cada ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de cada afio, comparativos con el mismo corte de periodo anterior. Los presentes
estados financieros se presentan con corte 31 de diciembre de 2024 de forma comparativa con el ejercicio anterior a
31 de diciembre de 2023, incluyendo la informacion descriptiva y narrativa en las notas.

2.5 Conjunto completo de los Estados Financieros Individuales
y Periodo Contable

Los Estados Financieros Individuales del EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H, son los siguientes:

a) Estado de Situacion Financiera Individual por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023.
b) Estado de Resultado unico Individual que muestra todas las partidas para determinar el resultado integral
del periodo, por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

c) Estado de Cambios en el Patrimonio Individual por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2024 y
2023.

d) Estado de Flujos de Efectivo Individual por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023 por
el método Indirecto.

e) Revelaciones a los Estados Financieros Individuales.

La presentacion y clasificacion de las partidas de los estados financieros con corte al 31 de diciembre de 2024 es
uniforme con la del periodo anterior comparativo.

2.6 Materialidad (importancia relativa) y agrupacion de datos

La informacién es material o tendra importancia relativa si puede, individualmente o en su conjunto, influir en las
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decisiones econdmicas tomadas por los usuarios con base en los Estados Financieros. La materialidad dependera
de la magnitud y la naturaleza del error o inexactitud, enjuiciados en funcion de las circunstancias particulares en que
se hayan producido. La magnitud o la naturaleza de la partida o una combinacién de ambas podria ser el factor
determinante.

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H, presenta por separado cada clase significativa de partidas similares.
Ademas, presenta por separado las partidas de naturaleza o funcion distinta, a menos que no tengan importancia
relativa.

En la preparacidn y presentacion de los Estados Financieros, la materialidad de la cuantia se determind con relacién,
entre otros, al activo total, al activo corriente y no corriente, al pasivo total, al pasivo corriente y no corriente, al
patrimonio o a los resultados del ejercicio, segun corresponda.

En términos generales, se considera como material toda partida que supere el 5% con respecto a un determinado
total de los anteriormente citados.

2.7 Presentacion de informacién no requerida

Para la presentacion de estados financieros de 2024, preparados aplicando la NIIF para las PYMES, no se presenta
informacién por segmentos, ni las ganancias por accién, tampoco se requiere presentar informacion financiera
intermedia.

2.8 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los Estados Financieros del EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H, se expresan en la
moneda del entorno econdmico principal donde opera la entidad en pesos colombianos.

Las cifras en los Estados Financieros y las notas estan expresadas en miles de pesos colombianos, excepto la tasa
representativa del mercado que se expresan en pesos colombianos y las divisas (por ejemplo, délares, euros, entre
otros) que se expresan en unidades.

Las transacciones en moneda distinta a la funcional se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
de la fecha de transaccién o el promedio del periodo vigentes en las fechas de transaccién. Los saldos de activos y
pasivos denominados en moneda extranjera a la fecha de reporte son convertidos a la moneda funcional a la tasa de
cambio de esa fecha.

La moneda funcional de la Entidad se encuentra en una economia que no es hiperinflacionaria, razén por la cual
estos estados financieros no incluyen ajustes por inflacion.

2.9 Bases de medicidon o preparacion

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico, menos, cuando aplique:
depreciaciones, amortizaciones y deterioros. A continuacion, las excepciones al costo antes indicado de partidas
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importantes incluidas en el Estado de Situacién Financiera:

a) Cuentas por cobrar y por pagar que se clasifican como no corrientes o cuando constituyen en efecto una
transaccion de financiacién, se miden inicialmente por su valor descontado y posteriormente se miden a costo
amortizado.

b) Los beneficios a empleados post empleo o de largo plazo se miden por su valor presente.

c) Impuestos diferidos que son medidos por las cantidades que se espera pagar o recuperar, utilizando las
tasas impositivas futuras.

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con los Decretos:

Decreto 3022 de 2013, que incorpora las Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas entidades (NIF paralas PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Estan en pesos colombianos.

Y Decreto 2483 de 2018 que compila y actualiza los marcos técnicos de informacion financiera NIIF para el Grupo 1
y las Normas de Informacion Financiera para las Pymes, NIIF para las Pymes, Grupo 2, incorporados en el Decreto
2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 de 2016 y 2170 de 2017, respectivamente.

Para efectos de revelacién, una transaccion, hecho u operacién es material cuando: debido a su cuantia o naturaleza,
su conocimiento o desconocimiento, considerando las circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que se
pueda tomar o en las evaluaciones que puedan realizar los usuarios de la informacién contable.

En la preparacion y presentacion de los estados financieros, la materialidad de la cuantia se determind con relacién,
entre otros, al activo total, al activo corriente y no corriente, al pasivo total, al pasivo corriente y no corriente, al
patrimonio o a los resultados del ejercicio, segun corresponda. En términos generales, se considera como material
toda que supere el 5% con respecto a un determinado total de los conceptos anteriormente citados.

2.10 Informacidn sobre juicios, estimaciones y supuestos clave

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H para la preparacién de los Estados Financieros requiere que la
Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos clave que afectan la aplicacion de las politicas contables y
los montos de activos, pasivos y contingencias en la fecha de emision de estos, asi como los ingresos y gastos del
periodo y de periodos siguientes. Los juicios, las estimaciones y supuestos clave relevante son revisados
regularmente, los cambios son reconocidos en el periodo en que el juicio, la estimacién o el supuesto son revisados
y en cualquier periodo futuro afectado.

La Gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los Estados Financieros son correctos y que los estados
financieros, por lo tanto, presentan razonablemente la situacion financiera y el rendimiento de la entidad en todos los
aspectos importantes. Sin embargo, el hecho de aplicar supuestos y estimaciones implica que, si se eligen supuestos
diferentes, los resultados informados también seran diferentes.

Los juicios, estimaciones y supuestos claves realizados por la Administracién en la preparacién de los Estados
Financieros Individuales al 31 de diciembre de 2024 no difieren significativamente de los realizados al cierre del
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periodo anual anterior, es decir, a 31 de diciembre de 2023.

Dentro de las principales hipotesis asumidas, supuestos clave y otras fuentes relevantes de incertidumbre en los
juicios y estimaciones, que podrian tener un riesgo significativo de ocasionar ajustes significativos en el importe en
libros de los activos y pasivos del ejercicio contable siguiente, son:

- Deterioro de deudores: la estimacion del deterioro se establece si existe evidencia objetiva de que la
Entidad no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de la venta o de los
servicios prestados. Para tal efecto, la Gerencia evaltia por lo menos al cierre anual, la estimacién a través del analisis
individual para saldos significativos y analisis colectivo para demas saldos agrupados segun su antigiiedad y otras
variables adecuadas. La estimacion del deterioro se registra con cargo a resultados del ejercicio.

- Valor descontado de cuentas por cobrar y pagar: para determinar la tasa de interés de mercado para
una deuda similar, a fin de emplearla como la tasa de descuento, para los préstamos realizados por cobrar y por
pagar a accionistas o partes relacionadas se toma como base la tasa promedio de los créditos ordinarios (afio 2020)
del sector financiero colombiano, publicado por el Banco de la Republica.

- Cuentas por cobrar y pagar sin intereses: las cuentas por cobrar o pagar a accionistas, vinculados y
terceros sobre las que no se tiene prevista una fecha de pago, no se descuentan a su valor presente ni se miden
posteriormente a costo amortizado.

- Deterioro de activos medidos al costo: La Entidad realiza anualmente la comprobacion de indicios de
deterioro, se realiza comprobacidn individual a activos que se tiene evidencia de deterioro proveniente de informacién
principalmente interna. Los demas activos se realizan la comprobacion de indicios agrupados con base en
caracteristicas similares. Ante indicios objetivos de deterioro la entidad estimara el importe recuperable del activo,
para evaluar si existen pérdidas o recuperacion por deterioro en el valor de estos activos.

- Vida util y valores residuales de propiedades, planta y equipos: La determinacion de las vidas utiles y
los valores residuales de los componentes de Propiedades planta y equipo, involucra juicios y supuestos que podrian
ser afectados si cambian las circunstancias. La Entidad ha estimado la vida dtil, principalmente en funcién de su uso
previsto. El valor residual es estimado calculando el monto que se podria obtener actualmente por la venta de un
elemento, deducidos los costos estimados de venta, si el activo ya hubiera completado su vida til. Si existieren
indicios de cambios que impliquen cambio en la vida Util y el valor residual en funcién de las nuevas expectativas, se
revisan las estimaciones y se realizan los cambios de manera prospectiva.

- Impuestos diferidos: La Entidad valua la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos basandose
en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende de la capacidad de la Entidad para generar
beneficios imponibles a lo largo del periodo en que son deducibles los activos por impuestos diferidos.

- Reconocimiento de costos: Los costos y gastos se registran con base en causacion, en cada fecha
de presentacion de los Estados Financieros Individuales se realizan estimaciones de los costos causados sobre las
bases de informacion disponible sobre compras o prestaciones de servicios. Por lo general, estas estimaciones no
presentan variaciones significativas con las posteriores mediciones reales.
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2.11 Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

El EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H, presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera
clasificados como corrientes y no corrientes. Una partida se clasifica como corriente cuando la Entidad:

a) Espera realizar el activo o liquidar el pasivo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su ciclo normal
de operacidn, doce meses contados a partir de la fecha de su liquidacion.

b) Mantiene el activo o pasivo, principalmente, con fines de negociacidn.

c) El activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que este se encuentre restringido por un periodo
minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

d) Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

e) Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Entidad espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de
operacion o lo mantiene principalmente con fines de negociacion.

f) Se clasificaran todas las demas partidas como activos y pasivos no corrientes. El activo o pasivo por
impuesto diferido se clasifica como no corriente.

Excepto cuando la presentacion basada en el grado de liquidez proporcione una informacién que sea fiable y mas
relevante. Cuando se aplique esta excepcion, todos los activos y pasivos se presentaran atendiendo al grado de
liquidez aproximada.

Nota 3. Politicas contables significativas

Las politicas contables establecidas a continuacién han sido aplicadas consistentemente en la preparacion del estado
de situacion financiera de apertura y de los estados financieros preparados de acuerdo con las Normas de
Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia, a menos que se indique lo contrario.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo en el Estado de Situacién Financiera y en el Estado de Flujos de Efectivo incluyen
el dinero en caja y bancos, las inversiones de alta liquidez facilmente convertibles en una cantidad determinada de
efectivo y sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor, con un vencimiento de tres meses o menos desde
la fecha de su adquisicion. Estas partidas se registran inicialmente al costo historico y se actualizan para reconocer
su valor razonable a la fecha de cada periodo contable anual.

Los excedentes de liquidez de muy corto plazo se mantienen en efectivo y en inversiones a la vista con disponibilidad
inmediata (instrumentos financieros de inversién de alta liquidez), entendiéndose como aquellas que tienen plazo al
vencimiento igual o inferior a 90 dias.
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El estado de flujos de efectivo se presenta utilizando el método indirecto. La eleccidn del método se refiere Unicamente
a la presentacion de los flujos de efectivo operativos en términos netos. La presentacion de los flujos de efectivo de
las actividades de inversién y financiamiento no se ve afectada por la manera en que se presentan los flujos de
efectivo operativos, éstos se presentan por las entradas de efectivo brutas y las salidas de efectivo brutas.

3.2 Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una Entidad y, simultaneamente, a un
pasivo financiero o instrumento de capital en otra Entidad. Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente
a su valor razonable mas (menos) los costos de transaccién directamente atribuibles, excepto para aquellos que se
miden posteriormente a valor razonable.

Se consideran instrumentos financieros basicos, el efectivo, los depositos a la vista y depositos a plazo fijo, las
obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas, las cuentas, pagarés y préstamos por cobrar y por
pagar, los bonos e instrumentos de deuda similares, las inversiones en acciones preferentes no convertibles y
acciones ordinarias o preferentes sin opcién de venta y los compromisos de recibir un préstamo si el compromiso no
se puede liquidar por el importe neto en efectivo. Son instrumentos financieros basicos los acuerdos simples de
préstamo, que tienen capital, una tasa de interés siempre positiva y observable, rendimientos que pueden ser
calculados, no existen clausulas que condiciones o restrinjan el pago de los intereses y el capital.

Se consideran instrumentos financieros mas complejos, aquellos que no cumplen con los requisitos para ser
clasificados como instrumentos financieros basicos, algunos ejemplos son los instrumentos financieros derivados y
de cobertura.

Al final de cada periodo sobre el que se informa el EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H, realiza una evaluacion
para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se midan al costo o
al costo amortizado, cuando exista dicha evidencia, se reconocera de inmediato una pérdida por deterioro del valor
en los resultados. Si en periodos posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del valor disminuye y la
disminucion pudiera ser objetivamente relacionada con un evento que ocurre posterior al reconocimiento del deterioro,
se revierte la pérdida por deterioro reconocida previamente, hasta al monto que el importe en libros habria alcanzado
si el deterioro del valor no se hubiera reconocido previamente.

Reconocimiento y Medicion inicial de instrumentos financieros basicos:

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H reconoce un activo o un pasivo financieros sélo cuando se convierta en
una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Al reconocer inicialmente un activo o un pasivo financieros se mide al precio de la transaccion (incluidos los costos
de transaccion excepto los activos y pasivos financieros que se miden posteriormente al valor razonable con cambios
en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de financiacion.

Una transaccion de financiacion puede tener lugar si el pago se aplaza mas alla de los términos comerciales normales
o se financia a una tasa de interés que no es una tasa de mercado, en este caso, la Entidad medira el activo financiero
o pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un
instrumento de deuda similar.
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Medicién posterior:

ElI EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H mide los instrumentos financieros de la siguiente forma, sin deducir los
costos de transaccion en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposicion:

a) Los instrumentos de deuda que cumplan las condiciones para ser medidos como instrumentos financieros
basicos, se miden al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Los instrumentos de deuda que se
clasifican como activos corrientes o pasivos corrientes se mediran al importe no descontado, a menos que el acuerdo
constituya en efecto, una transaccién de financiacion para la entidad (un pasivo financiero) o la contraparte (un activo
financiero) del acuerdo, en este ultimo caso el instrumento se mide al valor presente de los pagos futuros descontados
a una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda similar, por ejemplo, un préstamo sin interés 0 a una
tasa de interés por debajo del mercado realizado a un empleado.

b) Los compromisos para recibir un préstamo se mediran al costo (que en ocasiones es cero) menos el
deterioro del valor.

c) Las inversiones en acciones preferentes no convertibles y en acciones ordinarias o preferentes sin opcion
de venta que cotizan en bolsa o su valor razonable se puede medir en otro caso con fiabilidad sin esfuerzo o costo
desproporcionado, se miden al valor razonable contra resultados y las demas inversiones se mediran al costo menos
el deterioro del valor.

Los instrumentos financieros mas complejos, al final de cada periodo sobre el que se informa se miden al valor
razonable contra en resultados.

Costo amortizado y método de interés efectivo:

El costo amortizado de un activo o un pasivo financieros en cada fecha sobre la que se informa es el neto de los
siguientes importes:

a) elimporte al que se mide en el reconocimiento inicial el activo o el pasivo financieros.

b) menos los reembolsos del principal.

€) mas o menos la amortizacién acumulada, utilizando el método del interés efectivo, de cualquier diferencia existente
entre el importe en el reconocimiento inicial y el importe al vencimiento.

d) menos, en el caso de un activo financiero, cualquier reduccién (reconocida directamente o mediante el uso de una
cuenta correctora) por deterioro del valor o incobrabilidad.

Los activos y los pasivos financieros que no tengan establecida una tasa de interés, que no estén relacionados con
un acuerdo que constituye una transaccion de financiacion y se clasifiquen como activos corrientes o pasivos
corrientes se mediran inicialmente a un importe no descontado, por lo tanto, el apartado (c) anterior no se aplica a
estos.

El método del interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero (o de
un grupo de activos o pasivos financieros) y de distribucidn del ingreso por intereses o gasto por intereses a lo largo
del periodo correspondiente. El costo amortizado es el valor presente de los flujos de efectivo por cobrar futuros
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(pagos) descontados a la tasa de interés efectiva y el gasto por intereses (ingresos) en un periodo que es igual al
importe en libros del pasivo financiero (activo) al principio de un periodo multiplicado por la tasa de interés efectiva
para el periodo. La tasa de interés efectiva se determina sobre la base del importe en libros del activo financiero o
pasivo financiero en el momento del reconocimiento inicial.

El célculo de la tasa de interés efectiva considera las comisiones, cargas financieras pagadas o recibidas, costos de
transaccion y otras primas o descuentos a lo largo de la vida esperada del instrumento.

Reconocimiento, medicion y reversion del deterioro de valor:

Al final de cada periodo sobre el que se informa la Entidad evalla si existe evidencia objetiva de deterioro del valor
de los activos financieros que se midan al costo o al costo amortizado, si existe evidencia objetiva de deterioro del
valor se reconocera inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

El deterioro del valor se evalta de forma individual a todos los instrumentos de patrimonio con independencia de su
significatividad, asi mismo se evalla el deterioro del valor de otros activos financieros individualmente o agrupados
sobre la base de caracteristicas similares de riesgo de crédito.

La pérdida por deterioro del valor de los siguientes instrumentos medidos al costo o costo amortizado se mide de la
siguiente forma:

a) Para un instrumento medido al costo amortizado, la pérdida por deterioro es la diferencia entre el importe
en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de
interés efectivo original del activo. Si este instrumento financiero tiene una tasa de interés variable, la tasa de
descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor sera la tasa de interés efectiva actual determinada
segun el contrato.

La Entidad podra utilizar tasas fijas para calcular el deterioro de deudas de dudoso recaudo segun su mora, siempre
y cuando dichas tasas reflejen la experiencia real de morosidad y que se proyecte la continuidad de esas tasas en el
futuro, dichas tasas deberan ser revisadas para lograr una razonabilidad regular, en todo caso cualquier método
utilizado debera arrojar un valor muy aproximado al importe que se determinaria mediante la rigurosa aplicacién de
lo dispuesto en el parrafo anterior. Cuando se identifiquen pérdidas de saldos individuales no se les aplicara la férmula
porcentual o cualquier otro método, su deterioro se estimara individualmente.

b) Para un instrumento medido al costo menos el deterioro del valor, la pérdida por deterioro es la diferencia
entre el importe en libros del activo y la mejor estimacién (que necesariamente tendra que ser una aproximacion) del
importe (que podria ser cero) que se recibiria por el activo si se vendiese en la fecha sobre la que se informa.

Si en periodos posteriores se disminuye una pérdida por deterioro, se revertira reconociendo un ingreso maximo
hasta el monto de la pérdida inicialmente reconocida, la contrapartida serd un mayor valor del instrumento o ajuste
de la cuenta correctora. El importe en libros del instrumento no podra exceder el valor antes haber reconocido la
pérdida por deterioro del valor.

Baja en cuentas de activos y pasivos financieros:

El EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H da de baja en cuentas un activo financiero solo cuando, expiren o se
liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o transfiera sustancialmente a
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terceros todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. Ante transferencia temporal de
instrumentos financieros que no den lugar a una baja en cuentas porgque se conservan los riesgos y ventajas
significativos inherentes a la propiedad del activo transferido, se continuara reconociendo el activo transferido en su
integridad y reconocerd un pasivo financiero por la contraprestacion recibida.

El EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H da de baja en cuentas un pasivo financiero (o una parte de un pasivo
financiero) cuando se haya extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido pagada,
cancelada o haya expirado.

3.3 Propiedad planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que se mantienen para uso en la produccién o el suministro
de bienes o servicios, para fines administrativos, o para el arrendamiento a terceros (salvo que se clasifiquen como
propiedades de inversién), se prevé utilizarlos durante mas de un periodo, se espera obtener beneficios econémicos
futuros y su costo puede medirse con fiabilidad.

Las piezas de repuesto, el equipo de reserva y el equipo auxiliar se registran habitualmente como inventarios y se
reconocen en el resultado del periodo cuando se consumen. Sin embargo, los elementos que sean importantes y el
equipo de mantenimiento permanente son propiedades, planta y equipo cuando la Entidad espera utilizarlas durante
mas de un periodo y se cumplen los criterios de materialidad para su reconocimiento. De forma similar, si las piezas
de repuesto, el equipo de reserva y el equipo auxiliar solo pueden ser utilizados con relacion a una partida de
propiedades, planta y equipo, se consideraran también propiedades, planta y equipo.

Mediciéon Inicial:

La Entidad medira inicialmente al costo los elementos de propiedad, planta y equipo. El costo de un elemento de
propiedad, planta y equipo sera el precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago es a
crédito, la Entidad medira el costo de propiedad, planta y equipo al valor presente de todos los pagos futuros.

El costo incluye:

a) El precio de adquisicion, que, a su vez, incluye los honorarios legales y de intermediacion, los aranceles
de importacién y los impuestos no recuperables, después de deducir los descuentos comerciales y rebajas.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia. Estos costos pueden incluir los costos de
preparacién del emplazamiento, los costos de entrega y manipulacién inicial, los de instalacion y montaje y los de
comprobacion de que el activo funciona adecuadamente.

C) La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro de la partida, asi como la rehabilitacion
del lugar sobre el que se asienta, la obligacién en que incurre una Entidad cuando adquiere la partida o como
consecuencia de haber utilizado dicha partida durante un determinado periodo, con propdsitos distintos al de
produccion de inventarios durante tal periodo.

Los activos que no cumplan con los montos de materialidad estipulados de 50 UVT, se contabilizan como gastos,
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aunque pueden controlarse mediante inventarios administrativos.

Tratandose de equipos de tecnologia o de computo cuyo software o aplicativos estan incorporados en el activo
tangible y cuyo monto no es posible separar o identificar, son tratados como un mayor valor del activo.

Los ingresos y gastos asociados con las operaciones accesorias durante la construccion o el desarrollo de una partida
de propiedades, planta y equipo se reconoceran en resultados si esas operaciones no son necesarias para ubicar el
activo en su lugar y condiciones de funcionamiento previstos.

Los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedad, planta y equipo se reconocen en los resultados
del periodo en el que se incurra en dichos costos.

Ciertos componentes de algunas partidas de propiedades, planta y equipo pueden requerir su reemplazo a intervalos
regulares. La Entidad afiadird el costo de reemplazar componentes de tales partidas al importe en libros de una
partida de propiedades, planta y equipo cuando se incurra en ese costo, si se espera que el componente reemplazado
vaya a proporcionar beneficios futuros adicionales a la Entidad. El importe en libros de estos componentes sustituidos
se daré de baja en cuentas, independientemente de si los elementos sustituidos han sido depreciados por separado
0 no, si no se puede establecer el costo de la parte sustituida, podra utilizar el costo de la sustitucién como indicativo
de cual era el costo del elemento sustituido en el momento en el que fue adquirido o construido.

Algunos elementos de propiedades, planta y equipo requieren inspecciones periddicas, para que continlden operando,
independientemente de que algunas partes del elemento sean sustituidas o no. El costo de una inspeccion que supere
50 UVT y que el plazo entre una y otra sea mayor a 1 afio, se reconocera como mayor valor del activo. Cuando se
haga una nueva inspeccidn, se dara de baja el valor que falte por depreciar de una inspeccién previa distinto de los
componentes fisicos reemplazados. Puede utilizarse el costo estimado de una inspeccion similar futura como
indicador de cual fue el costo del componente de inspeccidn existente cuando la partida fue adquirida o construida,
si no fue separada en el reconocimiento inicial del activo.

Medicion posterior:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se deprecian a lo largo de su vida Util esperada. El importe depreciable
tiene en cuenta el valor residual esperado al final de la vida Util del activo. La depreciacion inicia cuando el activo esta
disponible para su uso o, en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en la que el activo esté
completado y en condiciones de ser usado se calcula en forma lineal a lo largo de la vida 0til estimada del activo.

Si los principales componentes de una partida de propiedades, planta y equipo tienen patrones significativamente
diferentes de consumo de beneficios econémicos, la Entidad distribuird el costo inicial del activo entre sus
componentes principales y depreciara estos componentes por separado a lo largo de su vida Util. Los terrenos tienen
una vida ilimitada y por tanto no se deprecian.

La Entidad seleccionara el método de depreciacion que refleje el patron con arreglo al cual espera consumir los
beneficios econémicos futuros del activo. Los métodos posibles de depreciacion incluyen el método lineal, el método
de depreciacion decreciente y los métodos basados en el uso, como por ejemplo el método de las unidades de
produccion.

Para determinar la vida (til de un activo, una entidad debera considerar todos los factores siguientes:
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a) la utilizacién prevista del activo. El uso se evalua por referencia a la capacidad o al producto fisico que se
espere del mismo.

b) El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativos tales como el nimero de turnos de
trabajo en los que se utilizara el activo, el programa de reparaciones y mantenimiento, y el grado de cuidado y
conservacion mientras el activo no esta siendo utilizado.

c) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o0 mejoras en la produccién, o de los
cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen con el activo.

d) Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de caducidad de
los contratos de arrendamiento relacionados.

Clase Vida util
Construcciones y edificaciones 45 afios
Maquinaria y equipo 10 afios
Equipo de oficina 10 afios
Equipo de computo 5 afios
Equipo de transporte 10 afios

El valor residual, el método de depreciacion y la vida Util se revisan si existe un indicio de un cambio significativo en
las expectativas desde la Gltima fecha sobre la que se haya informado. Ademas, en cada fecha sobre la que se
informa se evalla si ha habido un indicio de que alguna partida de propiedades, planta y equipo ha sufrido un deterioro
en su valor (es decir, el importe en libros excede el valor recuperable estimado menos los costos de venta).

Un elemento de propiedades, plantas y equipo o cualquier parte significativa del mismo reconocida inicialmente, se
da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta.
Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de dar de baja el activo (calculado como la diferencia entre el
ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados cuando se
da de baja el activo.

Permuta de activos:
El EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H mide el costo del activo adquirido por su valor razonable, a menos
que, la transaccion de intercambio no tenga caracter comercial, o el valor razonable del activo recibido ni el del activo

entregado puedan medirse con fiabilidad. En tales casos, el costo del activo se medira por el valor en libros del activo
entregado.

3.4 Beneficios a empleados

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la Entidad proporciona a los
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trabajadores, incluidos administradores y gerentes, a cambio de sus servicios, se reconocen como gasto, a menos
que deban reconocerse como parte del costo de un activo, como, por ejemplo, inventarios o propiedades, planta y
equipo.

Las obligaciones a corto plazo se miden por los importes sin descontar. Los pasivos por planes de beneficios definidos
post-empleo y otros beneficios a largo plazo se miden al valor presente, restando el valor razonable de los activos
del plan (si los hubiera).

La Entidad reconoce en el pasivo el costo de todos los beneficios a los empleados, después de deducir los importes
que hayan sido pagados directamente a los empleados o como una contribucién a un fondo de beneficios para los
empleados.

Beneficios a corto plazo: distintos de los beneficios por terminacion, cuyo pago sera totalmente atendido en el término
de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han prestado sus servicios.

Beneficios post-empleo: distintos de los beneficios por terminacién, que se pagan después de completar su periodo
de empleo en la Entidad, y se clasifica en:

- Planes de aportaciones definidas: son planes de beneficios post-empleo, en los cuales una Entidad paga
aportaciones fijas a una Entidad separada (un fondo) y no tiene ninguna obligacién legal ni implicita de pagar
aportaciones adicionales o de hacer pagos de beneficios directos a los empleados.

- Planes de beneficios definidos: son planes de beneficios post-empleo distintos de los planes de
aportaciones definidas, en donde la obligacion de la Entidad consiste en suministrar los beneficios acordados a los
empleados actuales y anteriores, y el riesgo actuarial (de que los beneficios tengan un costo mayor del esperado) y
el riesgo de inversion (de que el rendimiento de los activos para financiar los beneficios sea diferente del esperado)
recaen, esencialmente, en la Entidad.

Otros beneficios a largo plazo: son los beneficios a los empleados (distintos de los beneficios post- empleo y de los
beneficios por terminacién) cuyo pago no vence dentro de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el cual
los empleados han prestado sus servicios.

Beneficios por terminacion: son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision de la
Entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal de retiro; 0 una decisién de un empleado de
aceptar voluntariamente la conclusién de la relacion de trabajo a cambio de esos beneficios. Se reconocen en el
gasto de manera inmediata.

35 Impuestos

Comprende el valor del impuesto a las ganancias de caracter general obligatorio a favor del Estado y a cargo de la
Entidad, por concepto de la liquidacion privada que se determinan sobre las bases impositivas del periodo fiscal, de
acuerdo con las normas tributarias del orden nacional que se rigen en el pais donde opera la Entidad. Incluye también
los impuestos extranjeros que estén basados en ganancias fiscales.

Los impuestos diferentes a la renta, tales como: impuesto sobre las ventas IVA, impuesto nacional al consumo,
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impuesto a la riqueza y de normalizacion tributaria, impuesto predial, e impuesto de industria y comercio, se
reconocen como pasivos no financieros.

Impuesto a las ganancias corriente:

Es la cantidad para pagar o recuperar por el impuesto a las ganancias relativo a la ganancia fiscal del periodo actual
0 de periodos contables anteriores, que se reconoce como un pasivo corriente. Si el importe pagado excede el importe
adeudado, la entidad reconocera un activo por impuestos corrientes.

Medicion y Reconocimiento del impuesto corriente:

Los activos y pasivos corrientes por el impuesto sobre la renta del periodo se miden por los valores que se espera
recuperar o pagar a la autoridad fiscal. El gasto por impuesto sobre la renta se reconoce en el impuesto corriente de
acuerdo con la depuracion efectuada entre la renta fiscal y la utilidad o pérdida contable afectada por la tarifa del
impuesto sobre la renta del afio corriente y conforme con lo establecido en las normas tributarias en Colombia,
incluyendo el efecto de los posibles resultados de una revision por parte de las autoridades fiscales. Las tasas y las
normativas fiscales utilizadas para computar dichos valores son aquellas que estén aprobadas y aplican al periodo
fiscal correspondiente.

La Entidad reconocera los cambios en un pasivo o activo por impuestos corrientes como gasto por el impuesto en
resultados, excepto que el cambio atribuible a una partida de ingresos o gastos reconocida conforme a esta NIIF
como otro resultado integral, también deba reconocerse en otro resultado integral.

Impuesto a las ganancias diferido:

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen por el impuesto a las ganancias que se prevé recuperar
0 pagar con respecto a la ganancia fiscal de periodos contables futuros como resultado de transacciones o sucesos
pasados, incluyendo el efecto de los posibles resultados de una revision por parte de las autoridades fiscales. El
impuesto diferido surge de la diferencia entre los importes reconocidos por los activos y pasivos de la entidad en el
estado de situacion financiera y de su reconocimiento por parte de las autoridades fiscales, y la compensacion a
futuro de pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta el momento, procedentes de periodos anteriores. Los
impuestos diferidos no son objeto de descuento a valor presente.

El valor en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de presentacién y se reducen en la
medida en que ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva para utilizar la totalidad o una parte del
activo por impuesto diferido. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se revalian en cada fecha de
presentacion y se reconocen en la medida en que sea probable que las ganancias impositivas futuras permitan su
recuperacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican en el estado de situacion financiera como no corrientes.

Medicién y Reconocimiento del impuesto diferido:

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen usando las tasas impositivas o tasas medias, que
conforme a las leyes fiscales aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa, se
espera que sean aplicables cuando se realice el activo por impuestos diferidos o se liquide el pasivo por impuestos
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diferidos.
A continuacion, la metodologia para contabilizar los activos y pasivos por impuestos diferidos:

i) Determinar el importe en libros de activos y pasivos que afectaran las ganancias fiscales cuando se
recuperen o liquiden, respectivamente.

i) Determinar bases fiscales de activos y pasivos y otras bases fiscales no reconocidas como activos o
pasivos.

iii) Calcular diferencias temporarias, pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados.

iv) Reconocer los activos y pasivos por impuestos diferidos que surjan de diferencias temporarias, pérdidas

fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados.

V) Medir los activos y pasivos por impuestos diferidos utilizando las tasas fiscales futuras que se espera
apliquen cuando se realice o liquide el activo 0 pasivo por impuestos diferidos.

Vi) Revisar y realizar ajustes al impuesto diferido activo, con base en la probabilidad de realizacién contra
ganancias fiscales futuras.

vii) Reconocer los impuestos diferidos en resultados y otro resultado integral.

Compensacion:

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan si existe un derecho legalmente exigible
para ello, son con la misma autoridad tributaria y puede demostrar sin esfuerzo o costo desproporcionado que tenga
planes de liquidarlos en términos netos o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

3.6 Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias son la entrada bruta de beneficios econdmicos, durante el periodo, surgidos
en el curso de las actividades ordinarias de la Entidad, siempre que tal entrada dé lugar a un aumento en el patrimonio,
que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio.

El intercambio de bienes o servicios de naturaleza y valor similares no se considera una transaccion que genere

ingresos de actividades ordinarias. No obstante, se considera que los intercambios de elementos diferentes si
generan ingresos de actividades ordinarias.

Las ganancias son otras partidas que satisfacen la definicion de ingresos, pero que no son ingresos de actividades
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ordinarias. Los ingresos percibidos a partir de la disposicion de propiedades, planta y equipo no se clasifican como
ingresos de actividades ordinarias. La ganancia o pérdida por la venta de propiedades, planta y equipo se presentara
neta en el estado del resultado integral de manera separada.

Medicién de ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos por pronto pago y rebajas por
volumen de ventas que sean practicados por la Entidad.

Cuando se difieren las entradas de efectivo o equivalentes al efectivo, y el acuerdo constituye efectivamente una
transaccion de financiacion, el valor razonable de la contraprestacion es el valor presente de todos los cobros futuros
determinados utilizando una tasa de interés imputada.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias:

El reconocimiento de los ingresos se efectda cuando, es probable que la Entidad obtenga algun beneficio econémico
futuro asociado con la partida de ingresos de actividades ordinarias y que el importe de los ingresos de actividades
ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

Los criterios especificos de reconocimiento enumerados a continuacién también deberan cumplirse para que los
ingresos sean reconocidos:

Prestaciéon de servicios:

Cuando los servicios se presten a través de un nimero indeterminado de actos a lo largo de un periodo especificado
El EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H reconoceré los ingresos de actividades ordinarias de forma lineal a lo
largo del periodo especificado, a menos que haya evidencia de que otro método representa mejor el grado de
terminacion. Cuando un acto especifico sea mucho mas significativo que el resto, la entidad pospondra el
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias hasta que el mismo se ejecute.

Los ingresos procedentes de la prestacion de servicios se reconocen con referencia al grado de realizacion de dicha
transaccion al final del periodo sobre el que se informa (método de porcentaje de realizacién) siempre que, ademas
de los principios generales para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, se cumplan estos dos

criterios:

a) Que el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con fiabilidad; y

b) Que los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla, puedan medirse con fiabilidad.
C) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

d) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdémicos derivados de la transaccion.

e) El grado de terminacion de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad.

f) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla, puedan medirse con fiabilidad.
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Cuando el resultado de la transaccion, que implique la prestacion de servicios, no pueda ser estimado de forma fiable,
los ingresos de actividades ordinarias correspondientes deberan ser reconocidos como tales sélo en la cuantia de los
gastos reconocidos que se consideren recuperables.

La Entidad determina el grado de terminacién de un servicio utilizando el método que mida con mayor fiabilidad el
trabajo ejecutado. Los métodos posibles incluyen:

a) La proporcion de los costos incurridos por el trabajo ejecutado hasta la fecha, en relacion con los costos
totales estimados. Los costos incurridos por el trabajo ejecutado no incluyen los costos relacionados con actividades
futuras, tales como materiales o pagos anticipados.

b) Inspecciones del trabajo ejecutado.

c) La terminacion de una proporcion fisica de la transaccion del servicio o del contrato de trabajo.

Los anticipos y los pagos recibidos del cliente no reflejan, necesariamente, la proporcién del trabajo ejecutado.

La Entidad examinara y, cuando sea necesario, revisara las estimaciones de ingresos de actividades ordinarias y los
costos a medida que avance la transaccion del servicio.

3.7 Cambios en politicas contables, estimaciones

Cambio en politicas contables:

Una vez que EI EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H ha adoptado una politica contable para un tipo especifico
de transaccion u otro hecho o condicién, solo la cambiara si se modifica la Norma de Informacion Financiera para las
PYMES o si la Entidad llega a la conclusién de que una nueva politica da lugar a informacién fiable y mas relevante.

Cambio en estimaciones:

Un cambio en una estimacion contable es un ajuste que procede de la evaluacion de la situacion actual de los activos
y pasivos, asi como de los beneficios y las obligaciones que se prevén a futuro en relacion con dichos activos y
pasivos. El ajuste puede realizarse en el importe en libros de un activo o un pasivo, o en el gasto que refleja el
consumo del activo. Los cambios en las estimaciones contables son el resultado de nueva informacién o nuevos
acontecimientos y, en consecuencia, no son correcciones de errores.

La Entidad reconoce el efecto de un cambio en una estimacion contable de forma prospectiva incluyéndolo en el
resultado del periodo del cambio y periodos futuros, excepto en circunstancias claramente definidas.

Cuando sea dificil distinguir un cambio en una politica contable de un cambio en una estimacién contable, el EDIFICIO
CENTRO SURAMERICANA P.H lo tratara como un cambio en una estimacién contable.

Al cierre del ejercicio de 2024, el EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H no presenta cambios en estimacién de
la informacién.
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3.8 Exencion por esfuerzo o costo desproporcionado

La Administracion utiliza su juicio para determinar si la aplicacién de un requerimiento involucraria esfuerzo o costo
desproporcionado, considerando las circunstancias especificas de la entidad, basandose en informacién verificable,
que permita medir en el reconocimiento inicial, los beneficios y los costos de la obtencién de informacién para cumplir
con dicho requerimiento. Este juicio se aplica considerando la forma en que puedan verse afectadas las decisiones
economicas de los que esperan usar los estados financieros por no disponer de esa informacion.

Cuando la exencion por esfuerzo o costo desproporcionado se aplica a mediciones posteriores al reconocimiento
inicial, la Gerencia realiza una nueva evaluacidn del esfuerzo o costo desproporcionado en esa fecha posterior, sobre
la base de la informacion disponible en dicha fecha.

Siempre que se use la exencidn por esfuerzo o costo desproporcionado, la entidad revelara ese hecho y las razones
por las que la aplicacién del requerimiento involucraria un esfuerzo o costo desproporcionado.

El uso de esta exencion solo es permitido cuando la NIIF para las Pymes lo permita, no se podra usar para otros
requerimientos de la norma.

3.9 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa

Los hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa se clasifican de esta manera:

a) Hechos que implican ajuste: aquellos que proporcionan evidencia sobre las condiciones que existian al final del
periodo sobre el que informa; o

b) Hechos que no implican ajuste: aquellos que indican condiciones que surgieron después del periodo sobre el que se
informa.

Los hechos que implican ajuste reflejan informacién nueva sobre los activos y pasivos que se reconocieron al final
del periodo sobre el que se informa o sobre los ingresos, gastos o flujos de efectivo que se reconocieron durante el
periodo contable. El ajuste de los estados financieros para reflejar esta informacién nueva incrementa la relevancia,
fiabilidad e integridad de estos y, por ende, los vuelve mas utiles.

Como los hechos que no implican ajuste se relacionan con las condiciones que surgieron después del periodo sobre
el que se informa, no seran reflejados en los importes reconocidos en los estados financieros como activos y pasivos
registrados al final del periodo sobre el que se informa ni como ingresos, gastos o flujos de efectivo contabilizados
durante el periodo contable. Sin embargo, revelar informacidn sobre condiciones importantes que surgieron después
del periodo sobre el que se informa es un hecho relevante para evaluar los flujos de efectivo futuros de la Entidad.

3.10 Patrimonio

Patrimonio es la participacion residual en los activos de la entidad, una vez deducidos todos sus pasivos. Este rubro
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incluye inversiones hechas por los propietarios de una entidad, mas incrementos en esas inversiones ganados a
través de operaciones rentables y retenidos para el uso en las operaciones de la entidad, menos reducciones de las
inversiones de los propietarios como resultado de operaciones no rentables y de distribuciones a los propietarios.

Los instrumentos financieros que clasifican como patrimonio, son aquellos que en esencia representan el interés
residual de los activos netos de la entidad, que han sido aportados por los accionistas y sobre los que la entidad no
tiene obligacién de entregar efectivo y otro activo financiero para liquidar una obligacién contractual.

Las normas colombianas definen la clasificacion de los rubros del patrimonio, como se explica a continuacién. Los
conceptos de cumplan la definicion de patrimonio y que no se contabilicen segun las clasificaciones a continuacion,
se muestran en el patrimonio como Otras Participaciones en el Patrimonio.
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Notas Especificas

Nota 4. Activo Corriente

4.1 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al cierre de 2024, el EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H contaba con restricciones en cuanto a su manejo y
disponibilidad. El efectivo y equivalentes al efectivo de la Entidad se compone de la siguiente forma:

{FONDOS DE CAJA -

:FONDOS DE BANCOS 14,425 641 ,
{FONDOS DE USO RESTRIGIDO  (b) 94,940,867 971,364 (4,030,497)
TOTAL 109,566,508 112,374,429 (2,807,922)

(@) Fondo en Bancos, compuesto por:

ECUENTA CORRIENTE No.64228 BANCOLOMBIA 14,425,641 13,203,066 1,222,575
TOTAL 14,425,641 13,203,066 1,222,575

(b)Fondo de uso Restringido, compuesto por:

{CERTIF.DE DEPOS.A TERMIN(CDT)

TOTAL 94,940,867 98,971,364 (4,030,497)

La caja es utilizada para gastos menores, el saldo de estas cuentas esta debidamente identificado y corresponden a
los valores del extracto.

Los certificados de deposito a término (CDT) fue cancelado en diciembre del 2024, percibiendo unos intereses por
valor de $468.520.

El estado de situacion financiera incluird el monto de efectivo (efectivo en caja y depositos a la vista) y equivalentes
de efectivo e inversiones, a diciembre de 2024 cierran con un saldo de $47.393.094.

Detalle por tipo de moneda del saldo anterior:

TIPO DE MONEDA SALDO 2023  SALDO 2024

TOTAL | 109,566,508 112,374,429
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El saldo esta compuesto por las cuentas por cobrar por la operacion de la Copropiedad discriminados asi: 13050510
cuotas de administracion y 13050517 reembolso de gastos.

o Cartera de Clientes Nacionales (13050517), al corte de diciembre de 2024 tuvo un valor de $14.400, representado

en los siguientes clientes:

14,400

| COOTRAMA

(14,400)

TOTAL

14,400

(14,400)

No fue necesario realizar deterioro de cartera puesto que no hay cuentas por cobrar de dificil cobro. La cartera al cierre
del ejercicio fue conciliada con el modulo administrativo y no presenta diferencias.

El saldo de anticipos y avances esta compuesto por:

ECARLOS EDUARDO HERNANDEZ PEREZ - 300,000 (300,000);
EBZA ARQUICTECTOS SAS i 4,125,000 4,125,000 -
TOTAL 4,125,000 4,425,000 (300,000)

- B2A Arquitectos SAS: anticipo tramite reforma del Reglamento de PH.

Nota 5. Diferidos

5.1 Diferidos.

Comprende los el valor de las pélizas adquiridas por la PH con el corredor ZURICH COLOMBIA SEGUROS SA:

| SEGUROS

23,496,339

44,638,830

(21,142,491)’

TOTAL

23,496,339

44,638,830

(21,142,491)

MANEJO GLOBAL CCIAL ENTIDADES PARTICULARES 2,142,000 178,500 12 MESES 3/06/2025

RESPONSABILIDAD CIVIL 9,520,000 793,333 12 MESES 3/06/2025

RC GENERAL 73,561,924 6,130,160 12 MESES 3/06/2025

DIRECTORES Y ADMINISTRADORES 2,702,490 225,208 12 MESES 22/09/2025
TOTAL 87,926,414 7,327,201
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EDIFICIO CENTRO
SURAMERICANA

La amortizacion se efecttia conforme a la siguiente distribucion durante el afio 2024: 60% Torre Proteccién y 40% Torre

Sura.

Nota 6. Pasivo Corriente

El saldo esta compuesto por proveedores nacionales y compra de tarjetas:

6.1 Cuentas por Pagar.

HONORARIOS LO7L000 N 1,071,000
'SERVICIO DE FUMIGACION - Tiaass00TT(A,345,500)
{SERVICIOS DE MANTENIMIENTO 24,905,453 1,655,317 23,250,136
{SERVICIOS PUBLICOS 17,997,187 53,408 17,943,779
{SERVICIOS GENERALES 191,700 186,000 5,700
OTROS N EEET A (113377
TOTAL 44,165,340 3,353,602 40,811,738

- Servicio de Fumigacién: Control de plagas oficinas, parqueaderos y Cuartos Utiles.
- Servicio de Mantenimiento: Mantenimiento Planta Eléctrica $850.317, Corte y extraccion de guayas $805.000.

352,887

(352,887)
(352,887)

Corresponde a valores pendiente por cobrar a proveedores por el concepto de menor valor pagado, por retenciones

no aplicadas en el momento de causacion, dichas retenciones fueron liquidadas y pagadas ante la DIAN:

6.2 Impuestos Corrientes por Pagar.

SEGURIDAD ONCOR LTDA FRA17485 9,502,978

SEGURIDAD ONCOR LTDA FRA17486 3,881,876 13,301,929 82,925

PGS COMERCIAL SAS FRA7486 8,031,355 7,761,393 269,962
TOTAL 21,416,209 21,769,096 (352,887)

Corresponde a la obligacion tributaria de retencion en la fuente periodo 12/2024 $1.860.000 ante la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN). Cuya declaracion y pago se efectio en enero 2025 bajo los siguientes
formularios:

8/01/2025

4910892346137

PAGADO

'RETENCION EN LA FUENTE PERIODO 12/2024

3510617800333

1,860,000 |

6.3 Provisiones y Pasivos Estimados.

PROVISION SEGURO

4,698,170

(4,698,170)

TOTAL

34,274,324

(4,781,095)
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6.4 Otros Pasivos.

Conforme con el Acta No.01-22 de la Asamblea de Copropietarios fechada el 28 de febrero de 2022, se realizd
asignacion de cuota extra para la realizacién de trabajos especiales, tales como:

IMPERBEALIZACION PARQUEADERO No.2 ' 24,410,467

LAVADO DE FACHADA - ESTUDIO PIEDRA DE TODALAPH 78,623,525

DESFRIBILADOR (DECRETO 1465/2019 - RESOL 3316/2019) 6,972,210
TOTAL 110,006,202

8. Presentacion y aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos para el afo 2022.
El Doctor Juan Carlos Saldarriaga P. informa que el proyecto para el presupuesto fue
enviado en la cartilla para la asamblea, procede a presentarlos:

El Dr. Juan Carlos Saldarriaga P indica que la propuesta es incrementar el presupuesto
sin incluir unos trabajos especiales (impermeabilizacion, lavado de fachada) que se deben
hacer ya que esto nos incrementaba unos $103.033.992 y si se incluia la compra de un
desfibrilador que se necesita, se subia a unos $110.006.202, asi las cosas, estariamos
hablando de un incremento porcentual del 50%; revisando con el consejo de administraciéon
todo este esquema de presupuesto la propuesta es incrementar solo el 10.07%.

Las variaciones que tenemos son:

Implementos de aseo decreceria el -37.86%, mantenimiento de equipos esta creciendo un
19.96%, mantenimiento del edificio nos crece un 35.70%, iluminacién se mantiene el mismo
gasto, gastos generales un 7.72%, contratos crece el 21.86%, honorarios nos crece el
9.19%, servicios publicos crece el 5.62% y el seguro decrece el 13.70%, asi las cosas,
nuestros gastos estarian creciendo con el 10.07% de incremento.

El presupuesto de ingresos y gastos para el 2022 asi como la cuota extra fueron sometidos
a votacion y fueron aprobados por una mayoria a favor de 99.2303% de coeficientes de los
asambleistas asistentes.

De acuerdo con el Acta No.01-23 de la Asamblea de Copropietarios fechada el 23 de febrero de 2023 se mantiene el
incremento de la cuota extra para la destinacién de trabajos especiales de mantenimiento en la Torre Proteccidn,
teniendo un incremento sobre el SMMLYV, la cual se unifico para un periodo de 3 (tres) afios con un valor de $11.437.600:

11. Proposiciones y varios

11.1. Estudio del impacto de la cuota extra Sura - Proteccion
El Dr. Juan Carlos Saldarriaga inicia informando que una primera proposicion seria
delegarle al consejo de administracion el estudio del impacto que va a tener en la cuota de
administracion estos nuevos proyectos y moédulos de gastos y si considera adecuado los
aplica o si tiene alguna duda hacemos alguna reunion.

11.2 Incremento cuota extra Sura - Proteccion

En la segunda proposiciéon informa el Dr. Juan Carlos Saldarriaga, si recuerdan gue el
afo pasado se hizo una asamblea extraordinaria donde se definié una cuota extra para la
torre de Proteccién por valor de $3.754.837 para destinarla a trabajos especiales en la
torre, y que a partir del 1 de enero de 2023 tendria un incremento igual al salario minimo,
ya quedaria en $4.355.610.

Adicional se esta pidiendo crear otra cuota extra igual a la anterior con las mismas
condiciones, unificarla con esta por $11.437.600 para las mismas condiciones por un
periodo de tres afios, para la torre Proteccion con destinaciéon a pagos trabajos especiales
mantenimientos, y pagos de cuotas de administracién. Esta cuota se incrementara en el
mismo valor del salario minimo legal vigente a partir del 1 de enero de 2024.

El Sr Jorge Zuluaga apoderado de Proteccion informa que la administracién va recoger
esa plata y se pagaran por ejemplo el mantenimiento del aire acondicionado, vigilancia,
etc.

La administracién se encargara de hacer los pagos, ellos nos pasaran los contratos. Dice 82
el Dr. Juan Carlos Saldarriaga que le pasaran contratos a la administracién hasta por
$15.793.000.

La propuesta fue aprobada por unanimidad de los asambleistas asistentes.
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Al corte del cierre de 2024, se presenta un saldo pendiente por cruzar por valor de $1.896.299, el cual, queda pendiente
de aprobacion por parte de la Asamblea de Copropietarios para su reversion a excedentes y/o utilizacién de este para
ajustar el rubro asignado para nuevos proyectos especiales en la PH.

Nota 7. Pasivo no Corriente

7.1 Ingresos recibidos por anticipado

Este rubro esta compuesto por:

;ANTICIPO DE CLIENTES 7,023,251 (7,023,251)
7,023,251 (7,023,251)

TOTAL =

;MARTHA LUICIA ALZATE GARCES - 192,817 (192,817)
SSERVICIOS GENERALES SURAMERICA - 6,830,434 (6,830,434)
TOTAL - 7,023,251 (7,023,251)

Nota 8. Patrimonio

Este rubro esta compuesto por:

FONDO DE RESERVA LEY 675 21,503,472 24,779,625 (3,276,153)
EXCEDENTE/(PERDIDA) DEL EJERCICIO ACUMULADOS 77,751,676 68,360,985 9,390,691
EXCEDENTE/(PERDIDA) DEL EJERCICIO (9,390,691) 49,127,841 (58,518,533)

TOTAL 89,864,458 142,268,452 (52,403,994)

El déficit reflejado al cierre del afio 2023 fue compensando con el ejercicio de 2024 con los excedentes acumulados que
la Copropiedad registraba en libros, segun disposicion del articulo 147 del ET cuando una sociedad sufre déficits fiscales,
puede compensar la pérdida con los excedentes generados en los doce (12) periodos gravables siguientes, sin perjuicio
de renta presuntiva del ejercicio.

8.1 Fondo de Reserva Ley 675:

Corresponde a recursos para atender situaciones no previstas, el cual se formé con un porcentaje sobre el ingreso
mensual por administracion, para el cierre del ejercicio registra un valor de $24.779.625, para el cierre del afio 2024 la
Fiducuenta - efectivo restringido, registra un saldo por valor de $97.971.364.

FONDO IMPREVISTOS PROTECCION 2,183,424 2,947,859 (764,435)
FONDO IMPREVISTOS SURA 16,993,704 19,014,000 (2,020,296)
FONDO IMPREVISTOS GRUPO SURA 2,326,344 2,817,766 (491,422)

TOTAL 21,503,472 24,779,625 (3,276,153)
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De acuerdo con el monto del fondo de imprevistos en el articulo 35 de la Ley 675 de 2001, establece que se, debera
constituir, sostenerse e incrementarse el Fondo de Imprevistos, con un porcentaje de recargo minimo del 1% sobre el
presupuesto anual de gastos comunes. En este orden; el gasto del presupuesto para el afio 2024 fue aprobado
$1.201.631.366 *1% = $3.276.144, este monto debe reservarse del resultado del periodo ya que su uso no se materializo
durante el 2024.

8.2 Excedente/(Pérdida) del Ejercicio:

PROTECCION (16,241,189) 46,659,155 (62,900,344)
GRUPO SURA (6,436,221) (10,302,864) 3,866,642
TORRE CORPORATIVA 13,286,719 12,734,005 552,714
ZC PARQUEADERO - 37,543 (37,543)

TOTAL (9,390,691) 49,127,841 (58,480,988)

Nota 9. Analisis de Ingresos

9.1 Ingresos por operaciones ordinarias.

Los ingresos de la propiedad horizontal representan los dineros que se perciben como expensas comunes ordinarias y
extraordinarias, canceladas por cada uno de los propietarios de las unidades privadas que la conforman.

{CUOTAS DE ADMINISTRACION 296,077,473 | 942,943,877 | (646,866,404)
TOTAL 296,077,473 942,943,877 (646,866,404)

9.2 Ingresos no operacionales.

A continuacién, se presenta los saldos de los ingresos no operacionales al 31 de diciembre, asi:

FINANCIEROS 16,653,889 13,433,277 3,220,612
RECUPERACIONES 13,040,717 249,215 12,791,502
RECICLAJE - 701,012 (701,012)
OTROS DIVERSOS 141,049 120,648 20,401

TOTAL 29,835,655 14,504,152 15,331,503

Detalle ingresos Presupuesto Vs. Ejecucion:
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PRESUPUESTO ACUMULADO
CONCEPTO $ ANO $ MES PTTO REAL PTTO EJECUTADO |  2EEC 2
ACUMULD v
INGRESOS
Cuotas de Administracion
Gastos de Operacidn 330,890,559 27,574,213 330,890,559 330,890,560 100.00% 100.00%
Gastos Proteccion 694,016,950 57,834,746 694,016,950 612,053,378 88.19% 100.00%
Otros Ingresos
Intereses - - - 13,433,277 0.00% 100.00%
Recuperacidn Gtos Ejercicios Anteriores - - - 357,575 0.00% 100.00%
Diversos - - - | 713,500 | 0.00%:  100.00%!
TOTAL INGRESOS NETOS 1,024,907,509 85,408,959 1,024,907,509 957,448,289 93.42%: 100.00%

Nota 10. Analisis del Gasto

El saldo de esta cuenta esta compuesto por:

OPERACIONALES ADMINISTRACION 333,654,565 906,426,787 (572,772,222)
GASTOS PUBLICDAD Y EVENTOS - 119,000 (119,000)
NO OPERACIONALES 1,649,254 1,774,400 (125,146)

TOTAL 335,303,819 908,320,188 (573,016,368)

Detalle gastos Presupuesto Vs. Ejecucion:

PRESUPUESTO ACUMULADO
CONCEPTO $ANO $ MES PTTO REAL PTTO EJECUTADO | EIEC 12va
ACUMULD

Vigilancia - - - - 0.00% 100.00%
Implementos de Aseo 1,184,304 98,692 1,184,304 377,044 31.84%:  100.00%
Mantenimiento Equipo 20,140,341 | 1,678,362 0 | 20,140,341 | 22,214,208 110.30%  100.00%
Sondeo tuberia 3,791,709 315,976 3,791,709 3,518,674 92.80%:  100.00%
Puertas de acceso-Talanqueras 3,362,100 280,175 3,362,100 3,572,788 106.27% 100.00%
Extractor 6,794,487 566,207 6,794,487 2,501,456 36.82%  100.00%
Cortinas automaticas-Pasillos 2,933,993 244,499 2,933,993 8,703,935 296.66%:  100.00%
Circuito cerrado de television 2,744,381 228,698 2,744,381 2,924,425 106.56%:  100.00%
Red Contra Incendio 513,671 42,306 513,671 992,930 193.30%  100.00%
Mantenimiento Edificio 90,076,178 | 7,506,348 | | 90,076,178 | 80,245,967 89.00%  100.00%
Obras Civiles 85,328,501 7,110,708 85,328,501 65,315,947 76.55%;  100.00%
Lavado Vidrios Fachada - - - 10,628,170 0.00% 100.00%
Tanques de agua 892,077 74,340 892,077 1,142,400 128.06%;  100.00%
Dotacién 3,855,600 321,300 3,855,600 3,159,450 81.94%:  100.00%
Implementos de Reposicién 4,885,002 | 407,084 | | 4,885,002 | 4,252,177 87.05%  100.00%
lluminacién-Mano de Obra 4,885,002 407,084 4,885,002 4,252,177 87.05%:  100.00%




CONCEPTO

Gastos Generales
Implementos seguridad - Salud
Ocupacional

Gastos Legales y notariales
Gastos Bancarios

Gastos Consejo y asamblea
Correo y transporte

Papeleria - libros

Software

Sefializacién

Plan de Emergencia

Impuesto predial
Administracién Parqueaderos
Contratos

Fumigacion

Compactadora

Jardineria

Manejo de Residuos PMIRS Y PGIR
Honorarios

Revisoria Fiscal

Otros

Administracion

Servicios Publicos Z.C
Teléfonos

Seguros

Gastos Generales

UPS

Planta de Emergencia
Acueducto Garita
Energia

Vigilancia

Proteccion Interior
Ascensores
Reparaciones Menores
Energia int

Vigilancia int

Aire Acondicionado
AA

Energia AA

Mas: Fondo de Imprevistos

TOTAL GASTOS NETOS

Diferencia

Operado por:

: &

EDIFICIO CENTRO %

SURAMERICANA COMERCIAL S.A.

ADMINISTRACION PROFESIONAL

PRESUPUESTO ACUMULADO
$ ARO $ MES PTTO REAL PTTO EJECUTADO |  2EIEC 12va
ACUMULD

12,461,008 1,038,417 12,461,008 13,627,667 109.36%  100.00%
2,126,466 177,206 2,126,466 3,094,000 i  145.50%;  100.00%
132,894 11,075 132,894 3258013 | 2451.59%i  100.00%
1,802,305 150,192 1,802,305 1,775,030 98.49%  100.00%
923,416 76,951 923,416 15354411  166.28%  100.00%
393,561 32,797 393,561 490,000  124.50%  100.00%
873,967 72,831 873,967 689,510 78.89%;  100.00%
_ ] ; 701,332 0.00%  100.00%
. ; ; 119,000 0.00%;  100.00%
1,200,270 100,023 1,200,270 . 0.00%  100.00%
1,196,087 99,674 1,196,087 1,852,706 |  154.90%;  100.00%
3,812,042 317,670 3,812,042 112,634 2.95%  100.00%
18,278,439 1,523,203 18,278,439 21,859,279 119.59%  100.00%
900,635 75,053 900,635 22923721  254.53%  100.00%
1,451,606 120,967 1,451,606 5145263 1  354.45% 100.00%
9,639,000 803,250 9,639,000 10,602,900 i  110.00%:  100.00%
6,287,198 523,933 6,287,198 3,818,744 60.74%;  100.00%
116,475,232 9,706,269 116,475,232 113,423,867 97.38%  100.00%
18,564,000 1,547,000 18,564,000 14,351,400 77.31%:  100.00%
1,534,969 127,914 1,534,969 2,696,210 | 175.65%:  100.00%
96,376,263 8,031,355 96,376,263 96,376,257 |  100.00%:  100.00%
652,716 54,393 652,716 619,896 94.97%  100.00%
652,716 54,393 652,716 619,806 94.97%  100.00%

252,528,143
1,979,517
15,003,792
1,320,000
120,000,000
114,224,834

191,824,660 |

50,158,793
19,214,147
81,000,000
41,451,720

249,664,147 |

150,664,147

3,276,144

1,024,907,510
(1)

63,461,196

99,000,000

5,288,433

21,044,012
164,960
1,250,316
110,000
10,000,000
9,518,736
15,985,388
4,179,899
1,601,179
6,750,000
3,454,310
20,805,346
12,555,346
8,250,000

273,012

85,408,959
(0)

63,461,196

252,528,143
1,979,517
15,003,792
1,320,000
120,000,000
114,224,834
191,824,660
50,158,793
19,214,147
81,000,000
41,451,720
249,664,147
150,664,147

3,276,144

1,024,907,510
(1)

99,000,000 |

71,482,093

208,522,780
3,716,575
16,313,334
1,914,347
74,511,062
112,067,462
151,339,623
50,026,999
6,664,000
50,294,967
44,353,657
217,079,434
155,607,807
61,471,627 |

3,276,153

908,320,188
49,127,841

82.57%
187.75%
108.73%
145.03%

62.09%

98.11%

78.89%

99.74%

34.68%

62.09%
107.00%

86.95%
103.28%

100.00%

188.59%

112.64%

 62.09%:  100.00%

100.00%

100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%

100.00%

100.00%




Operado por:

EDIFICIO CENTRO R E S
SURAMERICANA @ e sa

ADMIMISTRACIIN PROFESIONAL

Nota 12. Provision de Renta

EI EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H desde su constitucién no ha decidido explotar zonas comunes, ni tampoco
ha percibido rendimientos financieros a raiz de estas, por lo tanto, no se encuentra sujeta al impuesto de Renta, tal como
lo indica la normatividad actual, articulo 19-5 del ET donde se establece:

‘Las propiedades horizontales que destinan algin bien o dreas comunes para la explotacién comercial o
industrial, generando algun tipo de renta, seran contribuyentes del régimen ordinario del impuesto sobre la renta
y complementarios y del impuesto de industria y comercio”.

Nota 13. Tasa Minima de Tributacion

De acuerdo con La Ley de reforma tributaria 2277 de 2022 se establecié una tasa minima de tributacién para las personas
juridicas, con la cual se pretende que la tarifa minima de renta sea del 15 % sobre la utilidad antes de impuesto depurada.

Con base a la reglamentacion actual, el EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H posee bienes comerciales, pero no
realiza explotacion de areas comunes, por lo cual no es contribuyente del impuesto sobre la renta, dado que no genera
ingresos de explotacién, por ende, no aplica las disposiciones reglamentarias para dicho célculo.

Nota 14. Aprobacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros fueron aprobados por el Consejo y autorizados para su publicacion el dia 17 de febrero de
2025.

Nota 15. Hechos ocurridos después del periodo en
que se informa

No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los Estados Financieros y hasta la fecha de su aprobacion
que puedan afectar de manera significativa la situacion financiera del EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H
reflejada en los Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2024 y ameriten alguna revelacién.

Nota 16. Provisiones, Pasivos Contingentes y
Activos Contingentes

No se presentaron casos como consecuencia de sucesos pasados, 10s cuales puedan producir una salida de recursos
economicos para el EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA P.H que incorporen beneficios econémicos para pagar: bien
sea una obligacién presente 0 una obligacion posible, cuya existencia sea conformada solo por la ocurrencia o no
incurrencia, de uno 0 mas eventos inciertos en el futuro y que no estén enteramente bajo el control de la Copropiedad.
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CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA
Administrador

PGS COMERCIAL SA
(Ver certificacion adjunta)

CHRISTIAN RODRIGUEZ VELASQUEZ
Revisor Fiscal

T.P 79234-T

(Ver dictamen adjunto)

Operado por:

EDIFICIO CENTRO
SURAMERICANA FGS

COMERCIAL S.A.
Rﬂ!&lﬁ@a"a ‘2
D CIARIVERA

Contador Publico
T.P: 176594-T
(Ver certificacion adjunta)
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Operado por:

EDIFICIO CENTRO R E S
SURAMERICANA @ e sa

ADMIMISTRACIIN PROFESIONAL

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH
NIT: 811.017.928-6
CUENTAS POR COBRAR DICIEMBRE 30 DE 2024

FECHA VENCIDO DE VENCIDO DE  VENCIDO DE
e - - ELABORACION 1A30DIAS 31A60DIAS 61A90DIAS .

Reembolso de Gastos COTRAMA

FEAD560 7/03/2024 - - 14,400 4 14,400

. ; 14,400 14,400
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Operado por:

EDIFICIO CENTRO R E S
SURAMERICANA @ e sa

ADMIMISTRACIIN PROFESIONAL

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH
NIT: 811.017.928-6
CUENTAS POR PAGAR DICIEMBRE 30 DE 2024

CUENTA TERCERO VALOR DETALLE
Ctas/Pagar Servicios de Fumigacion AXION CONTROL SAS 1,345,500 Control de plagas oficinas, parqueaderos y CU
1,345,500
Ctas/Pagar Servicios de Mtto CUMMIS DE LOS ANDES SA 850,317 Mantenimiento Planta Eléctrica
SERVICIOS INTEGRALES AMBIENTALES SAS 805,000 Corte y extraccio de Guayas
1,655,317
Ctas/Pagar Servicios Publicos UNE EPM 53,408 Teléfono
53,408
Ctas/Pagar Servicios Generales SANDRA PATRICIA SALAZAR MARTINEZ 186,000 Saldos Pagos
186,000
Ctas/Pagar Otros O TECH SAS 42,377 Rtefte por devolver, menor valor aplicado
HERIKA MARCELA VANEGAS 71,000 Reembolsos de caja

113,377




Operado por:

EDIFICIO CENTRO R E S
SURAMERICANA @ e sa

ADMIMISTRACIIN PROFESIONAL

PY G POR
TORRE




INGRESOS

Cuotas de Administracién PH
Cuotas de Administracién Proteccidn
Extra Proteccidn

Intereses Bancarios
Aprovechamientos y Recuperaciones

Revisoria Fiscal
Otros Honorarios

Impuesto Predial

Otros Seguros

Servicios de Administracion
Servicios de Fumigacion
Otros Servicios
Telecomunicaciones
Gastos Legales
Implementos seguridad - Salud Ocupacional
Mantenimiento Edificio

Mantenimiento Instalaciones Eléctricas
Mantenimiento Prados y Jardines

Red Contra Incendio

Mantenimiento Compactadora
Mantenimiento Talanquera y Puerta
Mantenimiento Cortinas automaticas-Pasillos
Mantenimiento Extractor Parqueadero
Sondeo Tuberia

Circuito Cerrado TV

Mantenimiento Bombas y Tanques
Dotaciones

Sefializacién

Administracidn Bienes Copropiedad
Implementos de Aseo y Cafeteria

Utilies, Papeleria y Fotocopias

Gastos Consejo y Asamblea
Taxis y Buses

Gastos Bancarios

Gastos Proteccion

Fondo de Imprevistos Ley 675

EXCEDENTE/PERDIDA DEL EJERCICIO

Operado por:

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH EDIFICIO CENTRO m
NIT: 811.017.928-6 SURAMERICANA COMERCIAL S.A.
ESTADO DE RESULTADOS POR TORRE AoHmSTIACON PROFERONAL
DE ENERO 31 A DICIEMBRE 30 DE 2024
Cifras expresadas en pesos colombianos
68.52% 19.65% 11.83%
ACUMULADO . T.

DICIEMBRE T. PROTECCION T.SURA CORPORATIVA ZC PARQUEADERO
330,890,560 226,654,035 65,015,350 39,136,698 84,476
576,655,722 576,655,722 - - -

35,397,656 35,397,656 - - -

13,433,277 5,373,311 4,029,983 4,029,983 -

1,070,815 428,326 321,244 321,244 -
14,351,400 9,832,959 2,820,569 1,697,872 -
3,397,542 2,327,849 667,740 401,953 -
1,852,706 1,269,394 364,124 219,188 -
71,482,093 42,889,256 28,592,837 - -
96,376,257 66,032,847 18,941,417 11,401,993 -
2,292,372 1,570,634 450,534 271,204 -
619,896 424,726 121,832 73,338 -
3,258,013 2,232,250 640,317 385,446 -

3,094,000 2,119,875 608,083 366,042
75,944,117 52,033,627 14,925,764 8,984,726 -
4,252,177 2,913,408 835,706 503,063 -
10,602,900 7,264,649 2,083,853 1,254,398 -
992,930 680,313 195,147 117,471 -
5,145,263 3,525,312 1,011,230 608,721 -
3,572,788 2,447,920 702,182 422,686 -
8,703,935 5,963,560 1,710,638 1,029,737 -
2,501,456 1,713,890 491,627 295,940 -
3,518,674 2,410,843 691,547 416,284 -
2,924,425 2,003,690 574,755 345,980 -
1,142,400 782,723 224,523 135,154 -
3,159,450 2,164,719 620,946 373,785 -
119,000 81,534 23,388 14,079 -
112,634 26,281 19,710 19,710 46,933
377,044 258,334 74,103 44,607 -
689,510 472,422 135,514 81,574 -
1,535,441 1,052,018 301,770 181,654 -
490,000 335,727 96,303 57,970 -
1,775,030 1,216,174 348,858 209,999 -
576,941,837 576,941,837 - - -
3,276,153 2,244,678 643,882 387,592

49,127,841 46,659,161 (10,302,840) 12,733,976 37,543
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Operado por:

S

EDIFICIO CENTRO
SURAMERICANA

EDIFICIO CENTRO SURAMERICANA PH

NIT: 811.017.928-6

COMERCIAL S5.A.

ADMINISTRACION PROFESIONAL

Cifras expresadas en pesos colombianos

100,00%

PRESUPUESTO ACUMULADO
CONCEPTO $ ANO $ MES PTTO REAL PTTOEJECUTADO | ,EC 12va
ACUMULD
INGRESOS
Cuotas de Administracién |
Gastos de Operacion 330.890.559 27.574.213 330.890.559 330.890.560 100,00% 100,00%
Gastos Proteccion 694.016.950 57.834.746 694.016.950 612.053.378 88,19% 100,00%
Otros Ingresos
Intereses - - - 13.433.277 0,00%  100,00%
Recuperacion Gtos Ejercicios Anteriores - - - 357.575 0,00% 100,00%:
Diversos - - - 713.240 0,00% 100,00% |
TOTAL INGRESOS NETOS 1.024.907.509 85.408.959 1.024.907.509 957.448.029 93,42%  100,00%
Implementos de Aseo 1.184.304 98.692 1.184.304 377.044 31,84% 100,00%
Mantenimiento Equipo 20.140.341 1.678.362 20.140.341 22.214.208 110,30% 100,00%3
Sondeo tuberia 3.791.709 315.976 3.791.709 3.518.674 92,80% 100,00%
Puertas de acceso-Talanqueras 3.362.100 280.175 3.362.100 3.572.788 106,27% 100,00%3
Extractor 6.794.487 566.207 6.794.487 2.501.456 36,82% 100,00%:
Cortinas automaticas-Pasillos 2.933.993 244.499 2.933.993 8.703.935 296,66% 100,00%
Circuito cerrado de television 2.744.381 228.698 2.744.381 2.924.425 106,56% 100,00%3
Red Contra Incendio 513.671 42.806 513.671 992.930 193,30% 100,00%:
Mantenimiento Edificio 90.076.178 7.506.348 90.076.178 80.245.967 89,09% 100,00%
Obras Civiles 85.328.501 7.110.708 85.328.501 65.315.947 76,55% 100,00%:
Lavado Vidrios Fachada - - - 10.628.170 0,00% 100,00%
Tanques de agua 892.077 74.340 892.077 1.142.400 128,06% 100,00%3
Dotacién 3.855.600 321.300 3.855.600 3.159.450 81,94% 100,00%:
Implementos de Reposicién 4.885.002 407.084 4.885.002 4.252.177 87,05% 100,00%
lluminacién-Mano de Obra 4.885.002 407.084 4.885.002 4.252.177 87,05% 100,00%3
Gastos Generales 12.461.008 1.038.417 12.461.008 13.627.667 109,36% 100,00%
Implementos seguridad - Salud 2.126.466 177.206 2.126.466 3.004.000|  14550%|  100,00%
Ocupacional |
Gastos Legales y notariales 132.894 11.075 132.894 3.258.013 2451,59% 100,00%3
Gastos Bancarios 1.802.305 150.192 1.802.305 1.775.030 98,49% 100,00%
Gastos Consejo y asamblea 923.416 76.951 923.416 1.535.441 166,28% 100,00% |
Correo y transporte 393.561 32.797 393.561 490.000 124,50% 100,00%
Papeleria - libros 873.967 72.831 873.967 689.510 78,89% 100,00%‘
Software - - - 701.332 000%  100,00%
Sefializacion - - - 119.000 0,00% 100,00%:
Plan de Emergencia 1.200.270 100.023 1.200.270 - 0,00% 100,00%
Impuesto predial 1.196.087 99.674 1.196.087 1.852.706 154,90% 100,00%3
Administracién Parqueaderos 3.812.042 317.670 3.812.042 112.634 2,95% 100,00%
Contratos 18.278.439 1.523.203 18.278.439 21.859.279 119,59% 100,00%
Fumigacion 900.635 75.053 900.635 2.292.372 254,53% 100,00%
Compactadora 1.451.606 120.967 1.451.606 5.145.263 354,45% 100,00%
Jardineria 9.639.000 803.250 9.639.000 10.602.900 110,00% 100,00%
Manejo de Residuos PMIRS Y PGIR 6.287.198 523.933 6.287.198 3.818.744 60,74% 100,00%
Honorarios 116.475.232 9.706.269 116.475.232 113.423.867 97,38% 100,00%
Revisoria Fiscal 18.564.000 1.547.000 18.564.000 14.351.400 77,31% 100,00%
Otros 1.534.969 127.914 1.534.969 2.696.210 175,65% 100,00%
Administracién 96.376.263 8.031.355 96.376.263 96.376.257 100,00% 100,00%
Servicios Publicos Z.C 652.716 54.393 652.716 619.896 94,97% 100,00%
Teléfonos 652.716 54.393 652.716 619.896 94,97% 100,00%
Seguros 63.461.196 5.288.433 63.461.196 71.482.093 112,64% 100,00%
Gastos Generales 252.528.143 21.044.012 252.528.143 208.522.780 82,57% 100,00%
UPS 1.979.517 164.960 1.979.517 3.716.575 187,75% 100,00%3
Planta de Emergencia 15.003.792 1.250.316 15.003.792 16.313.334 108,73% 100,00%
Acueducto Garita 1.320.000 110.000 1.320.000 1.914.347 145,03% 100,00%
Energia 120.000.000 10.000.000 120.000.000 74.511.062 62,09% 100,00%3
Vigilancia 114.224.834 9.518.736 114.224.834 112.067.462 98,11% 100,00%
Proteccién Interior 191.824.660 |  15.985.388 r 191.824.660 151.339.623 78,89% 100,00%3
Ascensores 50.158.793 4.179.899 50.158.793 50.026.999 99,74% 100,00%:
Reparaciones Menores 19.214.147 1.601.179 19.214.147 6.664.000 34,68% 100,00%
Energia int 81.000.000 6.750.000 81.000.000 50.294.967 62,09% 100,00%3
Vigilancia int 41.451.720 3.454.310 41.451.720 44.353.657 107,00% 100,00%‘
Aire Acondicionado 249.664.147 7 20.805.346 r 249.664.147 217.079.434 86,95% 100,00%3
AA 150.664.147 12.555.346 150.664.147 155.607.807 103,28% 100,00%3
Energia AA 99.000.000 8.250.000 99.000.000 61.471.627 62,09% 100,00%
96

Méds: Fondo de Imprevistos

TOTAL GASTOS NETOS

Diferencia

273.012

3.276.143 |

1.024.907.509 ; 85.408.959

3.276.143 |

1.024.907.509 :

3.276.153

908.320.188
49.127.841

|
i

|

100,00%

100,00%
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Operado por:

EDIFICIO CENTRO R E S
SURAMERICANA @ e sa

ADMIMISTRACIIN PROFESIONAL

CENTRO SURAMERICANA P.H.

PRESUPUESTO COMPARATIVO 2024 2025 2024 2025
CONCEPTO PRESUPUESTO PRESUPUESTO VARIACION % EJECUTADO PRESUPUESTO VARIACION %

INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION

GASTOS DE OPERACION 330.890.559 371.456.372 40.565.813  12,26% 330.890.560 371.456.372 40.565.813  12,26%
MODULO B - PROTECCION GASTOS GENERALES 252.528.143 290.959.936 38.431.793  15,22% 170.564.571 290.959.936 120.395.365  70,59%
MODULO C - PROTECCION INTERIOR 191.824.660 240.173.445 48.348.785  25,20% 191.824.660 240.173.445 48.348.785  25,20%
MODULO D - AIRE ACONDICIONADO 249.664.147 249.247.440 -416.707 _ -0,17% 249.664.147 249.247.440 -416.707 _ -0,17%
SUBTOTAL CUOTAS DE ADMINISTRACION 1.024.907.509  1.151.837.193  126.929.684 12,38% 942.943.938  1.151.837.193 160.961.178 22,15%

OTROS INGRESOS

INTERESES DE TERCEROS 0 0 0 0,00% 13.433.277 0 -13.433.277 -100,00%
RECUPERAC.GASTOS EJERC.ANTERIORES 0 0 0 0,00% 357.575 0 -357.575 -100,00%
DIVERSOS 0 0 0 0,00% 713.239 0 -713.239 -100,00%
SUBTOTAL OTROS INGRESOS 0 0 0 0,00% 14.504.091 0 -14.504.091 -100,00%
TOTAL INGRESOS 1.024.907.509  1.151.837.193  126.929.684 12,38% 957.448.028  1.151.837.193 146.457.087  20,30%
EGRESOS

ASEO 0 18.204.300 18.204.300 100,00% 0 18.204.300 18.204.300 100,00%
IMPLEMENTOS ASEO 1.184.304 1.184.304 0 0,00% 377.044 1.184.304 807.260 214,10%
MANTENIMIENTO EQUIPOS 20.140.341 34.187.366 14.047.025  69,75% 22.214.208 34.187.366 11.973.158  53,90%
MANTENIMIENTO EDIFICIO 86.220.578 73.626.814  -12.593.764 -14,61% 77.086.517 73.626.814 -3.459.703  -4,49%
IMPLEMENTOS DE REPOSICION 4.885.002 4.885.002 0 0,00% 4.252.177 4.885.002 632.825  14,88%
GASTOS GENERALES 16.316.607 11.006.874 -5.309.733  -32,54% 16.787.117 11.006.874 -5.780.243 -34,43%
CONTRATOS 18.278.439 22.192.419 3.913.980 21,41% 21.859.279 22.192.419 333.140 1,52%
HONORARIOS 116.475.232 124.712.904 8.237.672 7,07% 113.423.867 124.712.904 11.289.037 9,95%
SERVICIOS PUBLICOS 652.716 714.724 62.008 9,50% 619.896 714.724 94.828  15,30%
SEGUROS 63.461.196 77.063.878 13.602.682  21,43% 71.482.093 77.063.878  5.581.785 7,81%
SUBTOTAL GASTOS 327.614.415 367.778.587 40.164.171  12,26% 328.102.198 367.778.587 39.676.389  12,09%
FONDO DE IMPREVISTOS LEY 675 3.276.144 3.677.786 401.642  12,26% 3.276.153 3.677.786 401.633  12,26%
TOTAL GASTOS 330.890.559 371.456.372 40.565.813  12,26% 331.378.351 371.456.372  40.078.022  12,09%
GASTOS PROTECCION

MODULO B - PROTECCION GASTOS GENERALES

UPS 1.979.517 4.069.650 2.090.133 105,59% 3.716.575 4.069.650 353.075 9,50%
Planta de emergencia 15.003.792 17.863.101 2.859.309  19,06% 16.313.334 17.863.101  1.549.767 9,50%
Acueducto garita 1.320.000 2.013.893 693.893  52,57% 1.914.347 2.013.893 99.546 5,20%
Energia 120.000.000 87.875.044  -32.124.956 -26,77% 74.511.062 87.875.044 13.363.982 17,94%
Tasa de Seg y Convivencia 0 7.709.066 7.709.066 100,00% 0 7.709.066  7.709.066

Vigilancia 114.224.834 171.429.182 57.204.348  50,08% 112.067.462 171.429.182 59.361.720 52,97%
TOTAL GASTOS PROTECCION 252.528.143 290.959.936 38.431.793  15,22% 208.522.780 290.959.936  82.437.155  39,53%
MODULO C - PROTECCION INTERIOR

Ascensores 50.158.793 56.161.479 6.002.685 11,97% 50.026.999 56.161.479  6.134.480 12,26%
Reparaciones menores 19.214.147 19.214.147 0 0,00% 6.664.000 19.214.147 12.550.147 188,33%
Energia 81.000.000 59.315.655  -21.684.345 -26,77% 50.294.967 59.315.655  9.020.688  17,94%
Tasa de Seg y Convivencia 0 5.203.620 5.203.620 100,00% 0 5.203.620  5.203.620

Vigilancia 41.451.720 100.278.545 58.826.825 141,92% 44.353.657 100.278.545 55.924.888 126,09%
TOTAL GASTOS PROTECCION 191.824.660 240.173.445 48.348.785  25,20% 151.339.623 240.173.445 88.833.822  58,70%
MODULO D - PROTECCION AIRE ACONDICIONADO

Aire acondicionado 150.664.147 170.390.549 19.726.402  13,09% 155.607.807 170.390.549 14.782.742 9,50%
Energia 99.000.000 72.496.912  -26.503.088 -26,77% 61.471.627 72.496.912 11.025.285 17,94%
Tasa de Seg y Convivencia 0 6.359.979 6.359.979 100,00% 0 6.359.979  6.359.979

Vigilancia 0 0 0 0,00% 0 0 0

TOTAL GASTOS PROTECCION 249.664.147 249.247.440 -416.707 _ -0,17% 217.079.434 249.247.440 32.168.006  14,82%
GRAN TOTAL EGRESOS 1.024.907.509  1.151.837.193  126.929.684  12,38% 908.320.188  1.151.837.193 243.517.005  26,81%

DIFERENCIA 0 0 49.127.841 0
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