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CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT P.H.
CONVOCATORIA
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

En calidad de firma administradora del Centro Empresarial y de Servicios Access Point
P.H. identificado con NIT. 901.493.450-4, nos permitimos convocar a los sefiores
copropietarios a la Asamblea General Ordinaria, la cual se realizard de manera
presencial, el dia martes 24 de marzo de 2026 a las 4:00 p.m., en el comedor del sétano 1
del Centro Empresarial y de Servicios Access Point P.H., ubicado en la Carrera 22 N.17-
325 de Medellin.

El balance, informe y demas documentos que ordena la Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal, se encuentran a disposicion de los sefiores copropietarios
en la oficina de la administracion.

Los copropietarios que no puedan asistir, podran hacerse representar mediante
poder escrito dirigido a la administracion y los que sean personas juridicas,
deben acomparniar el certificado de existencia y representacion legal actualizado.

La presente convocatoria se hace en cumplimiento a lo estipulado en el articulo
74 y demas concordantes del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Igualmente, segun el articulo 79, si convocada la asamblea esta no sesiona por
falta de quérum, la Asamblea podra deliberar y decidir validamente pasada una
hora de la citacién con un numero plural de copropietarios cualquiera que sea la
cantidad de porcentaje de participacion representados en la Asamblea. Por lo
tanto, se cita para asamblea de segunda convocatoria para el mismo dia
martes 24 de marzo de 2026 a las 5:00 p.m., en el mismo lugar.

El orden del dia de la reunién sera el siguiente:
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ORDEN DEL DIA:

1. Verificacion del Quérum.

2. Lectura de la convocatoria y aprobacion del orden del dia.

3. Eleccidn del Presidente y Secretario de la Asamblea.

4. Designacion de la Comisién encargada de revisar el acta y los escrutinios.
5. Informe de gestidén del Consejo y de la Administracion.

6. Informe Revisor Fiscal.

7. Presentacion y aprobacion de estados financieros a 31 de diciembre de
2025.

8. Presentacion y aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos para el
afo 2026.

9. Eleccidn del Revisor Fiscal principal y suplente para el periodo 2026-2027
y asignacion de sus honorarios.

10.Eleccion del Consejo de Administracion para el periodo 2026 - 2027.

11.Proposiciones y varios.

Cordialmente;

riaga Piedrahita

presentante legal

GS Comercial S.A.

Firma administradora y representante legal

Centro Empresarial y de Servicios Access Point P.H.

Medellin, 09 de marzo de 2026.
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PODER
2
Ciudadano(a) Colombiano (a) mayor de edad vecino de ...........................
Identificado(a) con la cédula de ciudadania N° .................. , expedida en
........................ , en calidad de propietario o representante legal del
inmueble(s) designado(s) con la nomenclatura(s)

perteneciente(s) al Centro Empresarial y de Servicios Access Point P.H.

Por este Instrumento confiero poder especial con facultades amplias a: ......c.ccccuueee.
..................................................... Ciudadano(a) Colombiano(a), mayor de edad vecino de

...., identificado con cédula de ciudadania N2 .........c......... , expedida en
....................... , para que me represente en la Asamblea General Ordinaria de
copropietarios del Centro Empresarial y de Servicios Access Point P.H., la cual se
realizard de manera presencial, el dia martes 24 de marzo de 2026 a las 4:00 p.m., en el
comedor del sétano 1 del Centro Empresarial y de Servicios Access Point P.H., ubicado en la
Carrera 22 N.17-325 de Medellin.

De igual manera me representara en las reuniones de las Asambleas que se
convoquen por extension, receso u otra causa derivada de dicha Asamblea
Ordinaria.

El apoderado podra ejercer sin restriccion, surgidas de este mandato los
derechos y deberes que como Propietario de un(os) Inmueble(s) en el Centro
Empresarial y de Servicios Access Point P.H.

Dado €N i a los
Acepto

Propietario o Representante Legal Apoderado

CC o NIT: CC.

Si su inmueble figura a nombre de alguna entidad financiera (Leasing, etc.)
recuerde solicitarle a ésta el poder y si figura a su nombre o de una
sociedad, tramitar el poder a quien vaya a asistir (si quien asiste no es
representante legal o propietario)
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CUENTAS POR COBRAR A 31 DE DICIEMBRE DE 2025
CUOTAS DE ADMINISTRACION

INMUEBLE DETALLE VALOR OBSERVACIONES

OF/01057| ADAMAH BERAKAH S.A.S. $ 20.699

OF-0848|ALVARO QUIGUANAS CLAVIJO $ 405.192

OF-0444|ANA GABRIELA MEJIA BOTERO $ 1.119.046 |CANCELO

OF-0349|ANA PATRICIA CUARTAS SANCHEZ $ 2.043.188 |CANCELO
OF-9905|AXIS IT S.A.S $ 209.966 |ABONO

OF-0344|BEST HOME S.A.S. $ 1.020.617 |CANCELO

OF-0556|BITIOT S.A.S. $ 56.574 |CANCELO
OF-654| CAMILO BUSTAMANTE ARANGO $ 3.873.487 |[ABONO

OF-354|CATALINA MONSALVE ROLDAN $ 516.108 |[CANCELO

OF-552|CESAR AUGUSTO MELGUIZO MARQUEZ $ 699.311 |CANCELO
OF-949|CIPRIANO RICARDO RESTREPO GUTIERREZ $ 5.280.309 |[ABONO

OF-0845|CONTROL IT S.A.S $ 5.889.136 |CANCELO

OF-863|DIEGO SAUL ORTEGA MADRID $ 1.527.779

OF-864|DIEGO SAUL ORTEGA MADRID $ 1.532.228

CU-97106|ELEUTHERIA S.A.S $ 628.112 |CANCELO

OF-959|FABIO ALBERTO DE JESUS ORTEGA MARQUEZ $ 3.298.809

OF-960|FABIO ALBERTO DE JESUS ORTEGA MARQUEZ $  4.042.056

OF-0353|G4PROJECT S.A.S $ 19.686.177

OF-0335|GILMA LEONOR VALDERRAMA DE SALCEDO $ 3.267.825 |CANCELO
OF-0954|GRUPO JURIDICO E INMOBILIARIO LOS ABETOS S.4 $ 31.772.150 |ABONO

OF--0839|HOUDINI RMA S.A.S $ 497.923 |CANCELO

OF-0739|INVERFAM S. A.S. $ 499.379 |CANCELO

LC//0121|ITAU COLOMBIA S A $ 357.787 |CANCELO

LC//0131|ITAU COLOMBIA S A $ 923.167 |CANCELO

LC//0133|ITAU COLOMBIA S A $ 1.036.491 |[CANCELO

OF//0125[ITAU COLOMBIA S A $ 371.126 |CANCELO
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OF//0127|ITAU COLOMBIA S A 398.554 |CANCELO
OF//0129|ITAU COLOMBIA S A 371.815 |CANCELO
OF//0341|ITAU COLOMBIA S A 499.597 |CANCELO
OF--0660|JESSICA VALENCIA OSSA 6.032.968 |ABONO
OF-0958|JOSE RAMIRO OSAZA LONDONO 16.523.407
OF-0755|JUAN FERNANDO CORRALES RESTREPO 1.460.154 |CANCELO
OF-0352|LEGAL TAX SAS 1.319.123
OF-0661|LUIS DAVID ECHEVERRI DUQUE 1.527.860 |[ABONO
OF-0662|LUIS DAVID ECHEVERRI DUQUE 2.122.983 |ABONO

OF/459|MARIA EUGENIA VALENCIA VINASCO 1.667.414 |ABONO

OF/460MARIA EUGENIA VALENCIA VINASCO 1.699.818 |ABONO
OF-0956|MONICA PEREZ ALVARADO 525.450 |CANCELO

OF-757|N. RESTREPO S.A.S 1.628.302 |CANCELO

OF-758|N. RESTREPO S.A.S 2.837.408 |[CANCELO
OF-1038|PROMOCIONES GARDENIAS S.A.S. 1.138.429 |CANCELO
OF-0833|PROMOTORA INMOBILIARIA PORTOFINO S.A.S 499.597 |CANCELO
OF-0846|PROVEEMOS ASESORIAS Y SERVICIOS S.A.S. 2.552.038 |ABONO
OF//0740|PROYECTAMOS GROUP S.A.S. 2.018.899 |CANCELO
OF-0545|SANATO UNIFORMES S.A.S 1.008.626 |[ABONO
OF-0840[SANTIAGO ALBERTO DUQUE OCHOA 4.942.732 |CANCELO
OF-0963|SAUL BOTERO GONZALEZ 11.694.778
OF-0847|SONIA CLARA OSPINA OSORIO 633.932 |CANCELO

OF-263|VICTOR HUGO GONZALEZ NARVAEZ 2.272.177 |ABONO

OF-264|VICTOR HUGO GONZALEZ NARVAEZ 2.552.340 |ABONO
VARIOS |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 711.376.246 |APLICACION GARANTIA PAGO

[TOTAL CARTERA A 31 DE DICIEMBRE 2025 | s 869.879.289 |
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
ANEXO INFORMATIVO

NUMERAL 8, ARTICULO 48: OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE
BIENES PRIVADOS: Es obligacién de los propietarios de bienes privados, notificar
por escrito al administrador, dentro de los cinco dias siguientes a la adquisicion de
un bien de dominio particular, su nombre, domicilio, direccién y teléfono, lo mismo
que el numero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad.
Ademas, debe mantener informada a la administraciéon sobre su direccion, sobre la
utilizacion que se le esta dando al bien de dominio particular y sobre las personas
que lo ocupen en calidad de cesionarios, usuarios o inquilinos, suministrado los
documentos e informacion necesarios para la anotacion en el libro de registro de
propietarios y tenedores.

ARTICULO 69. ALCANCE DE LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA: Las
decisiones adoptadas por la asamblea general, de acuerdo con las normas legales y
el Reglamento de Propiedad Horizontal, son de obligatorio cumplimiento para todos
los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador y
demas organos de direccion, administracion y control de la persona juridica y, en lo
pertinente, para los usuarios y ocupantes del conjunto.

ARTICULO 70. INTEGRACION Y REPRESENTACION EN LA ASAMBLEA: La
asamblea general la constituiran los propietarios de bienes privados, o sus
representantes, reunidos con el quérum y las condiciones previstas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal.

Todos los propietarios de bienes privados que integran el conjunto tendran derecho
a participar en sus deliberaciones y a votar en ella.

Los propietarios podran actuar en la asamblea directamente o por representante o
apoderado acreditado por medio de comunicacién escrita, presentada al
administrador. En el poder se debe indicar el nombre del poderdante y del apoderado,
sus documentos de identificacion y la fecha de la reunién para la cual se confiere.

PARAGRAFO PRIMERO: Cada propietario, puede otorgar poderes independientes
por cada uno de los bienes de dominio particular que posea en el conjunto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando varias personas sean o lleguen a ser conduefias
de un bien privado o el dominio del mismo estuviere desmembrado en cualquier
forma, los interesados deberan designar una sola persona que los represente en el
ejercicio de sus derechos, bien sea ante la asamblea, el administrador o las
autoridades, segun el caso. A falta de acuerdo el juez designara el representante de
tales propietarios, a peticion de cualquier interesado.

Lo dispuesto en este aparte sera aplicable especialmente, a la representacion de los
derechos correspondientes a una sucesion iliquida, y correspondera a los herederos
designar el respectivo representante, observando las normas de la citada ley, a
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menos que haya albacea con tenencia y administracién de bienes, caso en el cual la
representacion correspondera a éste.

PARAGRAFO TERCERO: El representante o apoderado de un propietario, sea
persona natural o juridica, no puede en las reuniones de la asamblea fraccionar el
voto de su representado o poderdante. Cuando una persona fuere representante de
los 0 mas propietarios, esta persona puede votar, en cada caso, siguiendo, separado
las instrucciones de cada representado o poderdante, pero sin fracciona el voto
correspondiente a cada uno de ellos.

PARAGRAFO CUARTO: Salvo los casos de representacion legal, los miembros del
consejo de administracion, el administrador, el revisor fiscal, y los empleados de la
persona juridica no podran representar en las reuniones de la asamblea derechos
distintos a los propios, o de aquellos cuya representacién ejerzan por ley, mientras
estén en ejercicio de sus cargos, ni sustituir los poderes que se les confieran.

PARAGRAFO QUINTO: No es indispensable para que la asamblea de propietarios
se reuina validamente que a ella asistan el administrador y los miembros del consejo
de administracion, aunque aquel y éstos tienen el deber de concurrir a toda reunion
de administracion, aunque aquel y éstos tiene el deber de concurrir.

ARTICULO 71. NUMERO DE VOTOS. Cada propietario tendra en la asamblea
general el numero de votos que resulte de multiplicar por mil el coeficiente de
copropiedad (Médulo A) que le corresponde a su bien de dominio particular de
acuerdo con el articulo 25, o el conjunto de ellos si tuviere varios. El total de votos
asciende a 100.000.

ARTICULO 73. INHABILIDADES: El administrador, el revisor fiscal y los empleados
de la propiedad horizontal no podran ser nombrados delegados para las reuniones
de la asamblea general.

ARTICULO 83. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcion de los casos en que la Ley
o el Reglamento de Propiedad Horizontal exijan un quérum o mayoria superior y de
las reuniones de segunda convocatoria previstas en el presente reglamento, la
asamblea general sesionara con un numero plural de propietarios que represente,
por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de copropiedad, y tomara
decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de
copropiedad representados en la respectiva sesion

Para ninguna decisién, salvo la relativa a la extincion de la propiedad horizontal, se
podra exigir una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad que integran el conjunto. Las mayorias superiores se entenderan por no
escritas y se asumira que la decisidon correspondiente se podra tomar con el voto -
favorable de la mayoria calificada aqui indicada.

ARTICULO 84. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. De acuerdo
con la Ley 675 de 2001 como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones
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requeriran mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad:

1. Los cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una
sensible disminucion en el uso y goce.

2. La imposicién de expensas o cuotas extraordinarias cuya cuantia total, durante la
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias
mensuales.

3. La aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. La asignacién de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un propietario.

5. Las reformas al Reglamento del conjunto.
6. La desafectacion de un bien comun no esencial.

7. La reconstruccion del conjunto cuando el porcentaje de destruccion sea el setenta
y cinco por ciento (75%) o mas del valor comercial.

8. El cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. La adquisiciéon de inmuebles para el conjunto.

10. La disolucién y liquidacion de la persona juridica.
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Senores Copropietarios.

El afo 2025, estuvo marcado por un entorno economico desafiante y politico,
caracterizado por la incertidumbre global y nacional, la volatilidad en los
mercados y un ambiente de cautela en la inversion. Las dinamicas econdémicas
y las decisiones de politica publica impactaron indirectamente la confianza
empresarial y el comportamiento de diversos sectores productivos.

Sin embargo, en medio de este contexto retador, el Centro Empresarial y de
Servicios Access Point P.H., no solo mantuvo su estabilidad, sino que reafirmé
su posicion como uno de los complejos empresariales mas atractivos de la
ciudad. La sostenida demanda de oficinas, el interés de nuevas marcas por
establecerse en nuestras instalaciones y el reconocimiento del mercado,
confirman que nuestra propuesta de valor, ubicacidn estratégica, disefio
arquitectonico moderno y estandares de operacién de alta calidad, continua
siendo diferencial y competitiva.

Este fue un afo que exigid liderazgo, prudencia y visidn estratégica. Por eso, el
Consejo de Administracion y la firma administradora PGS Comercial S.A.,,
asumieron con responsabilidad el compromiso de proteger la estabilidad
financiera de la copropiedad, fortalecer la gestion de cartera y optimizar el uso
de los recursos. Cada decisiéon adoptada estuvo orientada a salvaguardar el
patrimonio comun y garantizar la sostenibilidad del edificio en el mediano y largo
plazo.

De igual manera, se mantuvieron estandares optimos en la prestacion de los
servicios de aseo, seguridad y mantenimiento de infraestructura. Paralelamente,
se ejecutaron inversiones estratégicas en modernizacion tecnolégica vy
sostenibilidad ambiental, acciones que no solo mejoran la eficiencia operativa,
sino que impactan directamente la valorizacion y el posicionamiento del Centro
Empresarial en el mercado.

Hoy podemos afirmar que 2025 fue un afio de resiliencia y consolidacion. Un afio
en el que demostramos que, incluso en escenarios de incertidumbre, la disciplina
administrativa, la planeacion responsable y el trabajo en equipo articulado con el
Consejo de Administracién nos permitieron avanzar con firmeza.

Seguiremos trabajando con transparencia, compromiso y visiéon de futuro para
fortalecer nuestro Centro Empresarial y proteger el patrimonio de todos los
copropietarios.
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ADMINISTR;

1. Gestion Administrativa.

Durante el afo 2025, el Consejo de Administracion, en conjunto con la
Administracion del Centro Empresarial, trabajaron de manera articulada vy
permanente, con el propdsito de fortalecer la gestion administrativa y optimizar
la operacion integral de la copropiedad. Esta colaboracion permitié avanzar de
forma significativa en la toma de decisiones, la ejecucion de proyectos
estratégicos y la mejora continua de los procesos internos.

Desde PGS Comercial S.A., se lideraron los procesos correspondientes a cada
area de gestion, asumiendo de manera integral la responsabilidad en la
planeacion, coordinacién y ejecucion de los proyectos y decisiones tomadas
por el Consejo de Administracién y la asamblea de copropietarios.

GESTION DE
MERCADEO Y
COMUNICACIONES

GESTION
ADMINISTRATIVA

GESTION i
JURIDICA 3 - « TECNOLOGIA

GESTION
CONTABLE Y
FINANCIERA

GESTION
HUMANA

GESTION OPERACIONES Y
COMERCIAL MANTENIMIENTO

10
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Cumplimiento de tareas de la Asamblea del afno anterior:

DETALLE VALOR AVANCE
Desde Ila  Administracion, se
presentaron las respectivas
propuestas econdmicas al Consejo
Pintura Zonas de Administracién, pero debido a la
: 120.000.000 e o :
Comunes e Interiores. certificacién de los puntos de anclaje

certificados en el mes de diciembre
de 2025 no se logré llevar a cabo la
ejecucion de esta actividad

Esta actividad fue realizada por la
promotora inmobiliaria K7, por lo
tanto, desde la administracién no fue
necesario la designacion de recursos
Cerramiento perimetral| 68.000.000 |para dicho cerramiento

Desde Ila  Administracion, se

presentaron las respectivas
propuestas econdmicas al Consejo
]Ic_avado externo de 250.000.000 de Admirjistracién, pero debido a !a
achada certificacion de los puntos de anclaje
certificados en el mes de diciembre
de 2025 no se logro llevar a cabo la
ejecucion de esta actividad
Sistema de audio y
video sala de juntas y Se presupuestd como proyecto
auditorio. 8.000.000 |especial para el periodo 2026

Se adquirio un TV de 75" para la sala
de juntas, con el fin de contar con
esta herramienta, que permitira
incentivar el uso de este espacio, con
el fin de incrementar el recaudo por la
explotacion de zonas comunes del
TV auditorio 3.000.000 |edificio.

Debido al nivel de ocupacion de la
Copropiedad no se ha visto la
Pantalla tactil para necesidad de implementacion como
directorio interno 13.000.000 |el directorio interno

Con el valor agregado entregado a la

Sensores de iedad e de |

Movimiento o copropiedad por parte de la empresa
luminacion 17.000.000 |de vigilancia Vipers Seguridad se
parqueadero suplié en gran medida la iluminacion

de los parqueaderos en el periodo

11
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2025, lo que nos permitid generar un
ahorro en este rubro.

Se realizaron las obras civiles

pertinentes en el parqueadero de

Control de Acceso motocicletas, con el fin de habilitar el
: . 17.000.000 :

Motocicletas Sétano 1 control de ingreso a estos

parqueaderos, se ejecuto al 100% de

dichas obras.

Avance en los compromisos de Acierto Inmobiliario:

Dando cumplimiento a los compromisos establecidos durante la ultima
Asamblea de Copropietarios, en donde el promotor se comprometié a
finalizar algunas de las obras civiles pendientes en el edificio, se
presenta el avance al 31 de diciembre de 2025:

v Instalacion alucobond Fachada costado sur: Durante el mes
de agosto de 2025, se realizé la inspeccion de los trabajos
realizados por parte de Acierto Inmobiliario, determinando que
la fachada hacia el costado sur de la Copropiedad, no se
encuentra en condiciones para ser recibida, debido a que aun
le falta una cara de la fachada por instalar.

v' Cerramiento Perimetral costado norte: Se recibié por parte
del personal de la Administracion, el cerramiento perimetral
entre la urbanizacion tres cantos y la quebrada la yerbuena al
promotor de la obra.

12
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v' Cerramiento lindero PALMAS (rejas)
v' Cerramiento contra la que (malla eslabonada)
v" Cerramiento comun con TRES CANTOS (rejas)

v" Ampliacion Car Lobby: Se efectud la ampliacion del car lobby,
pintura de la cebra peatonal, corregir el empozamiento y la
sefalizacion del parqueadero de motocicletas en esta zona.

Adicionalmente, segun informacion brindada por el Grupo Promotor,
se encuentra en curso la reactivacion de la torre 3 que hara parte de
la copropiedad.

Es importante mencionar, que, de manera diligente y proactiva, la
copropiedad contraté una interventoria para la verificacion vy
evaluacion del estado de la estructura, acabados arquitecténicos,
redes y equipos hidraulicos y eléctricos, cuyo informe fue puesto en

13
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ADMINISTR;

conocimiento de la Asamblea de Copropietarios , con el fin de sanear
en orden de prioridad los hallazgos presentados, de acuerdo al flujo
de caja de la copropiedad y bajo el entendido que en caso de que sea
necesario, los valores seran llevados como una cuenta por cobrar a
cargo del Grupo Promotor.

Gestion Consejo de Administracion:

Se destaca el acompanamiento activo de los miembros del Consejo de
Administracion, que incluyo la realizacion de 12 consejos ordinarios y 3 consejos
extraordinarios, para un total de 15 reuniones de consejo, en las que la
administracién presento la gestion realizada desde todas las areas y en las que
el Consejo, revis6 de manera detallada la informacién contable y financiera,
ejecucion presupuestal y se tomaron decisiones que redundaron en beneficio de
la copropiedad.

Asi mismo, se llevaron a cabo 10 comités financieros y contables, con el fin de
analizar estados financieros, asignacion presupuestal y normatividad contable y
financiera.

A través del comité juridico se analizaron los avances en el proceso de
reorganizacion, inverfam y otros procesos juridicos de la Copropiedad, logrando
identificar las posibles afectaciones para la copropiedad en estos procesos.

Miembros actuales del Consejo de Administracion:

A CICIES.S  PiQIIINT

OFFICE HUB

PRINCIPALES

IVAN DARIO BEDOYA

GENERACION VALOR LTDA

GRUPO PRACEGAR SAS

PROMOTORA INMOBILIARIA PALMAS K7
SAS

BANCO ITAU COLOMBIA SA

SUPLENTES
JHON JAIRO MORALES RENDON
GENERACION VALOR LTDA
MARIO ANDRES ANGEL ROJAS

PROMOTORA INMOBILIARIA PALMAS K7
SAS

BANCO ITAU COLOMBIA SA
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Durante el afio 2025, el Consejo de Administracion y PGS Comercial S.A.
prestaron especial interés a la negociacion adelantada con la Promotora del
Edificio, con el fin de lograr la recuperacion de la cartera en mora por cuotas de
administracion, lo cual ameritd la realizacion de reuniones extraordinarias,
comisiones especiales y atencion de consultas virtuales. En cada una de las
reuniones se revisd el proceso administrativo y gestibn en el area de
operaciones, estados financieros, cumplimiento de los mantenimientos
predictivos y preventivos de los equipos de la copropiedad, que se presentaron
durante el afio y que fue posible realizar de acuerdo al flujo de caja y de lo
aprobado en el presupuesto.

Funciones del Consejo Access Point 2025-2026

Seguimiento de
Proveedores

Monitoreo del desempefio de
los proveedores

Revision de Eleccion del
Manuales y Politicas Presidente
Aprobacion de las Seleccion del lider para el
directrices operativas periodo 2025-2026

Control de Ejecucidn
Presupuestal

Revision del
Presupuesto
Verificacion de que los

gastos se mantengan
dentro del presupuesto

Evaluacion y aprobacion de
los planes financieros

Seguimiento de
Planes de
Mantenimiento

Ratificacion de la
Empresa
Administradora

Aseguramiento de la
ejecucion de los programas
de mantenimiento

Confirmacién de la entidad
encargada de la gestion

Seguimiento del
Proceso de
Repricing y

Escrituracion

Monitoreo mensual de los
resultados financieros

Seguimiento del

Supervision de las Acuerdo de Voluntades
transacciones inmobiliarias

Verificacién del cumplimiento
de los acuerdos

Inventario de Actas de Asamblea y Consejo:

Dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Centro Empresarial y de Servicios Access Point PH, se tiene el
inventario de actas de consejo y asamblea debidamente diligenciadas,
aprobadas e impresas en los libros oficiales.
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Ejecucion de proyectos especiales:

v

Impermeabilizacidon cubierta: Durante el periodo 2025 se logré realizar la
impermeabilizacion e instalacion de cubierta en los pasillos laterales de la
cubierta del centro empresarial, logrando de esta manera minimizar los
niveles de filtracion y goteras en los pisos superiores de la Copropiedad,
dicha actividad fue ejecuta a través del proveedor ASEIM SAS

Valor Inversion $21.120.000.

Certificacion puntos de anclajes: En el afio 2025 se realiz6 la certificacion
de 73 puntos de anclaje en aluminio a doble perno expansiva tipo cufia 5/8*6”
de fijacion directa a concreto, lo anterior, con el objetivo de dar cumplimiento
a la normatividad establecida en las medidas de proteccion al trabajo en
alturas, dicha actividad fue ejecutada a través del proveedor INSAG SAS

Valor Inversion $25.192.300
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*INDUSTRIAL SAFETY GROUPe

CERTIFICADO DE INSTALACION

DE SISTEMAS SCOPE MULTI
No.25-120625

Hace constar que se instalo,

73 puntos de anclaje doble perno en aluminio

bajo norma certificada resolucion 4272 de 2021y certificado
de acuerdo a OSHA, ANSI Z359.7 CE - EN 795.
Instalado en:

PERIMETRO DE LA TERRAZA

En testimonio de lo anterior se firma en las instalaciones de:

PGS — ACCESS POINT

£
A los (30) dias del mes (diciembre) del dos mil veinticinco (2025) %
-
e > -
— ,f-m/ -
= ©
o el o — — me Ivan Castro B Tgn Hiitter
Director tor Instalador Certificado HA
MUILT] == INSAG SAS. INSAG SAS. E RN 2Mehica

r

v Ampliacion parqueadero de motocicletas: Con la ampliacion del
parqueadero de motocicletas en el sétano 1 de la torre 3, nos permitié tener
un mayor espacio para las motocicletas de alto cilindraje y patinetas
eléctricas. Se logré6 ampliar el parqueadero en 55 celdas, 10 para alto
cilindraje y 10 de bicicletas eléctricas.

Valor inversion $5.260.000
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v Gestion Juridica:

Durante el afio 2025, el area juridica de PGS COMERCIAL S.A. acompafié de
manera permanente la gestion administrativa de la copropiedad, con el objetivo
de garantizar el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, mitigar
riesgos juridicos y apoyar la toma de decisiones por parte de los érganos de
administracién; en desarrollo de dichas funciones, se atendieron oportunamente
las diferentes consultas formuladas y se realizé seguimiento a los lineamientos
internos para asegurar una adecuada operacion de la copropiedad. En materia
contractual, se llevd a cabo la elaboracidn y revisidon de contratos, convenios y
demas documentos legales, asi como la validacién y verificacion de las pdlizas
exigidas, garantizando la adecuada cobertura de riesgos y el cumplimiento de
las obligaciones contractuales; de igual forma, se dio tramite prioritario y
acompafamiento juridico a la atencidn de peticiones, quejas, reclamos y
sugerencias (PQRS), y se participd brindando asistencia a diligencias
administrativas y judiciales, asi como a las reuniones del Consejo de
Administracion. Adicionalmente, se realizé seguimiento y acompafamiento al
cumplimiento del régimen de proteccion de datos personales

CASOS ESPECIALES Y/O RELEVANTES:
ACCESS POINT

a. Participacion activa del area juridica en las reuniones del Consejo de
Administracion: Se design6 una abogada para asistir a las reuniones
ordinarias y extraordinarias del Consejo de Administracion, con el fin de
orientar las discusiones planteadas y garantizar que las decisiones

18



COMERCIAL S.A.
ADMINISTRACION PROFESIONAL

adoptadas se ajustaran al Reglamento de Propiedad Horizontal y al
régimen juridico aplicable a cada situacion.

b. A través del abogado externo José Ocampo, contratado por la
copropiedad, se sigue realizando seguimiento al proceso de
reorganizacion empresarial adelantada por Inverfam S.A.S. (Acierto
Inmobiliario) con el fin de vigilar al detalle las implicaciones que dicho
proceso pueda representar para el Centro Empresarial.

La ultima actuacidén registrada en el proceso, consiste en la denuncia de
incumplimiento del acuerdo de pago, realizado por la sociedad
SUMATORIA GESTION DE ACTIVOS S.A.S., por las siguientes sumas:

1. Por concepto de capital la suma de $18.300.000.000
2. Por concepto de cupon la suma de $2.712.210.000
3. Mas los intereses de mora

A la fecha, el juez del concurso no ha requerido al deudor por esta
denuncia. Sin embargo, de no acreditarse el pago de estas sumas, el juez
procedera a convocar la audiencia de incumplimiento prevista en el
articulo 46 de la Ley 1116 de 2006, lo que podria tener consecuencias
adversas al proyecto Access Point.

c. Proceso ejecutivo cobro de cartera de la Promotora: Se adelanto la
recopilacion, revision y analisis detallado de la informacién contractual,
financiera y documental relacionada con la situacién de cartera de la
Promotora Palmas K7. Con base en dicho analisis, se estructuraron y
ejecutaron acciones de gestion y seguimiento al cobro, con el fin de
soportar la toma de decisiones por parte de los érganos de administraciéon
y proteger los intereses de la copropiedad.

d. Validacion previa del area juridica de paz y salvo por cuotas de
administracion: En atencion a la situacion de cartera de la copropiedad,
se realizé la validacion detallada de la informacion contable suministrada,
de manera previa a la expedicion de paz y salvos por concepto de cuotas
de administracion solicitados por los diferentes beneficiarios de area. Esta
verificacion tuvo como finalidad garantizar la exactitud de la informacién
financiera y servir de soporte para el adelanto de las negociaciones con
la Promotora, orientadas a la escrituracion de sus inmuebles,
salvaguardando los intereses juridicos y econdmicos de la copropiedad.
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e. Presentacion y seguimiento reclamaciones por altos consumos de
servicios publicos: En atencién a los incrementos atipicos en los
consumos de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, se
adelanto la presentacién formal de las reclamaciones correspondientes
ante la empresa prestadora del servicio, EPM.

Asi mismo, se realizd el seguimiento integral a cada una de las
reclamaciones presentadas y, ante las respuestas emitidas, se procedio
con la interposicion y radicacion de los recursos administrativos
pertinentes ante la Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios,
con el fin de salvaguardar los intereses econdémicos de la copropiedad,
garantizar la correcta facturacion de los servicios y asegurar el
cumplimiento del régimen legal aplicable.

GESTION ACCESS POINT
Elaboracion contrato de obra, prestacion servicios, 12
suministro.
Elaboracion respuesta a PQR, derechos de peticion, 4
reclamaciones
Elaboracion concepto juridico 4
Revision y firma registro de proveedores, documentos, 1
Respuesta a consulta rapida 6
Revision circular o comunicados 13
OTROS (Requerimientos, firmas, seguimientos, etc) 69
TOTAL: 112

v" Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal: Actualmente se cuenta
con la minuta de reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal aprobada
por la Asamblea de Copropietarios, la cual estd pendiente de unas
correcciones solicitadas por la administracion y otros intervinientes para
poder continuar el tramite de protocolizacion y registro.

v Legalidad de licencia del software de todos los equipos.
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Dando cumplimiento a la ley 603 de 2000 y a las normas de
Propiedad Intelectual, todos los Software de la Copropiedad se
encuentran debidamente legalizados.

Gestion Cartera.

Durante el afio 2025 se realizo la gestion tendiente a la recuperaciéon
de cartera las cuales se presentan a continuacion:

e Acuerdo de Pago. 28
e Conciliacion Cartera. 264
e Generacion estado de cuenta. 322

Cartera Promotora Inmobiliaria K7.

Proceso ejecutivo cobro de cartera de la Promotora: En
cumplimiento al mandato de la Asamblea General de Copropietarios y
la toma de decisiones concertadas en el Consejo de Administracion, el
area juridica de PGS Comercial S.A. adelanté la recopilacién, revisiéon
y anadlisis detallado de la informacién contractual, financiera y
documental relacionada con la situacién de cartera de la Promotora
Palmas K7. Con base en dicho analisis, se estructuraron y ejecutaron
acciones de gestion y seguimiento al cobro, con el fin de soportar la
toma de decisiones por parte de los o6rganos de administracion y
proteger los intereses de la copropiedad.

Con base en la informacién entregada por la administracién, el abogado
externo contratado por la copropiedad para la representacion judicial del
edificio, procedié con la radicacion de la respectiva demanda ejecutiva,
que incluyo solicitud de medidas cautelares, como embargo y secuestro
sobre oficinas y parqueaderos que a esa fecha no se encontraban
asignados a un beneficiario de area, segun los registros de la
administracion,
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Posterior al decreto de las medidas cautelares por parte del Juzgado 22
Civil del Circuito de Medellin y luego de varias propuestas de arreglo
presentadas de manera conjunta por la Promotora y la Fiduciaria, con
apoyo del Banco Itau, como acreedor hipotecario, las cuales fueron
ampliamente analizadas y discutidas en el Consejo de Administracion,
se suscribié un acuerdo, tendiente a lograr el recaudo y pago efectivo
de costas y gastos de cobranza (incluyendo honorarios de abogado),
intereses de mora, sanciones o multas, cuotas extraordinarias y
ordinarias de administracién, que se adeudan al CENTRO
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT P.H. por parte del
FIDEICOMISO PALMAS K 7, PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S,
y PROMOTORA PALMAS S.AS., por medio del cual, los
fideicomitentes del patrimonio autonomo FIDEICOMISO PALMAS K 7,
se comprometieron a entregar la suma de SEISCIENTOS MILLONES
DE PESOS ($600.000.000) al FIDEICOMISO PALMAS K7, con una
instruccion irrevocable de destinacion especifica para el pago del monto
total adeudado por los conceptos previamente indicados.

Con la suscripcion del acuerdo de pago de la referencia, se solicité de
manera conjunta por las partes, la suspension judicial del proceso hasta
el 30 de septiembre de 2025. Luego de realizar una liquidacion del
crédito a esta fecha y a la conciliacion de cartera entre las partes y
teniendo en cuenta la informacién presentada por la Promotora sobre
las negociaciones realizadas y en curso con terceros, el Consejo de
Administracion tomé la decision de prorrogar dicho acuerdo de pago y
suspension del proceso ejecutivo hasta el 31 de diciembre de 2025, bajo
las mismas condiciones pactadas inicialmente, haciéndose efectiva la
garantia de pago pactada en el acuerdo de pago y su respectivo otrosi.

SEGUROS.

En cumplimiento de la politica de seguros de la copropiedad, se ratifica
a Proteccion Pérez e Hijos como corredor de seguros y a Zurich
Colombia Seguros S.A. como la aseguradora encargada del programa
de proteccién.

El esquema asegurador vigente, protege integralmente a la
copropiedad mediante las siguientes pdélizas: (i) péliza todo riesgo dafo
material (TRDM), que ampara los bienes y activos comunes frente a
dafios materiales por eventos subitos e imprevistos; (ii) pdliza de
responsabilidad civil extracontractual, que cubre reclamaciones de
terceros por dafos personales o materiales derivados del uso y
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administracion de las areas comunes; y (iii) péliza de responsabilidad
para directores y administradores, que protege el patrimonio de quienes
ejercen funciones directivas frente a reclamaciones por actos u
omisiones en el ejercicio de sus cargos. Todas las pdlizas tienen una
vigencia del 06 de septiembre de 2025 al 05 de septiembre de 2026.

1. Seguros contratados:

RESUMEN SEGUROS ACCESS POINT

.
VALOR ASEGURADO

Multirriesgo — TRDM
'I Aseguradora: ZUrich Colombia Seguros S.A

Corredor: Proteccién Pérez e Hijos. $62.821.048.368
Vigencia: 06/09/2025 al 05/09/2026
Prima: $ 61.300.779 /

W

Responsabilidad Civil
2 Aseguradora: Zirich Colombia Seguros S.A VALOR ASEGURADO

Corredor: Proteccion Pérez e Hijos.
Vigencia: 06/09/2025 al 05/09/2026 $3.000.000.000
Prima: $ 7.739.238

4

Directores y Administradores
3 Aseguradora: Ztrich Colombia Seguros S.A VALOR ASEGURADO

Corredor: Proteccion Pérez e Hijos.

Vigencia: 06/09/2025 al 05/09/2026 $1.000.000.000
Prima: $ 2.441.830

Valor Total Pélizas
$71.487.847
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2. Gestion de siniestros y recuperacion:

Durante el 2025, se generé el pago de dos (02) siniestro que se habian
presentado en el 2024, los cuales fueron atendidos y finalizados
exitosamente en el mes de enero de 2025, logrando una efectividad del
100% en los cobros indemnizables.

Resumen de Eventos Reclamados:

Fecha Descripci Estado Valor
Evento on del Pagado
Siniestro
22/05/20 Rotura de PAGA $1,871,0
24 vidrio DO 83
exterior
(Torre 1,
Piso 1)
01/11/20 Dano PAGA $1,960,9
24 vidrio DO 80
Lobby

« Total, recuperado (indemnizaciones): $ 3,832,063
« Estado de casos: 100% Pagados y Finalizados.

Durante el ano 2025 no se presentaron reclamaciones a la
aseguradora, lo que genera en la copropiedad un buen manejo de
la péliza.

Es importante mencionar que, es responsabilidad de cada
Copropietario, comerciante, o tenedor de cada inmueble contratar por
su cuenta la poliza de seguros correspondientes a sus adecuaciones y
a los inventarios de cada uno de los establecimientos.

La Pdliza de la Copropiedad no incluye las mejoras de las oficinas, ni
los muebles al interior de cada local u oficina. El valor asegurado es por
el inmueble, como fue entregado por la constructora; lo demas debe de
ir en el seguro de cada propietario. Las zonas privadas se encuentran
amparadas al valor de reconstruccién en las condiciones en que fueron
entregadas inicialmente sin incluir mejoras.

COMERCIAL S.A.
ADMINISTRACION PROFESIONAL
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Gestion humana:

Durante el afo 2025, se presentaron cambios significativos en normatividad
laboral, planteando nuevos desafios para la copropiedad, enfocandose en una
gestion empresarial mas proactiva y eficiente, alineada a los nuevos estandares
de cumplimiento legal.

Se conté con aliados estratégicos (empresas temporales) para cubrir las
necesidades de contratacion de personal en mision a corto plazo y de esta
manera garantizar un servicio eficaz y efectivo en el area de administracion de
personal, supervisando el cumplimiento de la legislacion laboral.

Referente a la compensacion se garantizo la liquidacion de nédmina y pago a los
empleados oportunamente, ademas, de velar por el cumplimiento de la
normativa laboral y contractual vigente.

e Durante el 2025 se cumplié con el 100% de los pagos de ndémina,
prestaciones sociales y seguridad social, dando cumplimiento al
presupuesto asignado y a los lineamientos establecidos en la
Reforma Laboral Ley 2466 de 2025.

e Se aplico del incremento anual del salario con pago de retroactivo
al 01 de enero. Garantizando el ingreso real a los empleados.

e Como reconocimiento al desempefo y compromiso de los
empleados de la administracién, en el mes de diciembre se otorgd
una bonificacién extralegal, conforme a las directrices dadas por el
Consejo de Administracion.

Reduccién progresiva de la jornada laboral: A partir del 16 de julio de 2025,
se dio cumplimiento a la tercera etapa de la reduccion progresiva de la jornada
laboral, pasando de 46 a 44 horas semanales, conforme a lo establecido en la
Ley 2101 de 2021, que busca velar por el bienestar integral del trabajador,
fomentando un equilibrio entre la vida laboral, personal y familiar.

Cumplimiento Ley 2466 de 2025 - Ajustes en jornada nocturna y recargo
dominical y festivos:

Recargo dominical y festivo: Desde el 01 de julio de 2025 se dio inicio a la
implementacion del incremento gradual al porcentaje del recargo dominical y
festivo, pasando del 75% al 80%, garantizando la compensacion oportuna al
empleado y cumplimiento legal.

Jornada Nocturna: Desde el 25 de diciembre de 2025 se implement6 uno de
los principales cambios establecidos por la Reforma Laboral Ley 2466 de 2025.
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La cual indica la nueva jornada nocturna, entre las 7:00 p. m. y las 6:00 a. m. del
dia siguiente, manteniendo su porcentaje del 35% sobre el valor de la hora
ordinaria. Desde la copropiedad se realizaron los ajustes e implementaciones
necesarias en la programacion de turnos y sistema de némina para garantizar el
pago oportuno y correcto a los empleados.

Vinculacién directa en los trabajadores:

Con autorizacion del Consejo de Administracion, en octubre de 2025, se realiz6
la vinculacién directa a La Copropiedad del Coordinador Administrativo y la
Auxiliar administrativa, mediante contratos a término indefinido. Esta decision
tuvo como obijetivo principal fortalecer el compromiso de los trabajadores con el
Centro Empresarial, brindar mayor estabilidad laboral y seguridad en sus
condiciones de empleo. Ademas, fortalecer las relaciones laborales a largo
plazo.

Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST)

En cumplimiento de la normativa vigente relacionada con el Sistema de Gestion
de Seguridad y Salud en el Trabajo, se presentan las actividades desarrolladas
durante el afo 2025.

Es importante precisar que, ademas de las actividades aqui descritas, durante el
ano se gestionaron otros peligros y riesgos propios de la operacion, de acuerdo
con las capacidades técnicas y el presupuesto asignado.

Nivel de cumplimiento del sg-sst
Porcentaje de cumplimiento del SG-SST ante la ARL: 97.5%

Este resultado refleja el avance en la implementacion del sistema, conforme a
los estandares minimos exigidos por la normativa colombiana vigente.

Prioridades en la gestion del riesgo ocupacional

Con base en la identificacion de peligros, evaluacion de riesgos y el analisis del
contexto operativo de la copropiedad, se definieron como prioridades de
intervencion aquellos riesgos con mayor potencial de generar accidentes
laborales, emergencias o afectaciones reputacionales:
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Gestion de las prioridades

1. Trabajo Seguro en Alturas y Espacios Confinados
Durante el afio 2025 se desarrollaron las siguientes acciones:

« Elaboracion del inventario de tareas que implican trabajo en alturas y
espacios confinados, identificando oportunidades de mejora para la
prevencion de caidas a diferente nivel.

« Inventario y verificacién de sistemas de acceso e ingenieria, tales como
escaleras, puntos de anclaje, lineas de vida, elevadores y andamios.

« Instalacién de puntos de anclaje certificados.

Estas acciones permitieron fortalecer el control del riesgo critico de caidas en la
copropiedad.

2. Gestion del Riesgo de Desastres

En materia de preparacidon y respuesta ante emergencias, se adelantaron las
siguientes actividades:

o Actualizacién del Plan de Gestion del Riesgo de Desastres.

e Ejecucién de una simulacion y un simulacro de emergencia, enfocados en
la atencién de un posible incendio vehicular, con el objetivo de fortalecer
la capacidad de respuesta del personal.

« Verificacion del estado y funcionamiento de los equipos para atencion de
emergencias, entre ellos:

Red contra incendios.

Extintores.

Botiquines de primeros auxilios.
Camillas.

Desfibrilador Externo Automéatico (DEA).

O O O O O

Estas acciones contribuyen a garantizar una respuesta organizada y oportuna
ante situaciones de emergencia.

3. Gestion de Contratistas.
Reconociendo la importancia del adecuado control de contratistas y las

oportunidades de mejora identificadas en este proceso, se solicitd nuevamente
el acompanamiento de la ARL, a través de su area juridica, con el fin de:
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v' Reforzar los lineamientos del procedimiento de gestion de contratistas.

v" Asegurar el cumplimiento legal y documental.

v Fortalecer el blindaje juridico de la copropiedad frente a posibles
contingencias laborales.

Semana de la salud

Con el propdsito de promover la salud integral, el bienestar y el autocuidado de
los colaboradores, durante el ano 2025 se desarrollé la Semana de la Salud, la
cual incluy6 actividades educativas, preventivas y participativas orientadas a
fortalecer habitos de vida saludables.

Las actividades se estructuraron a partir de los siguientes pilares:

Prevencioén del consumo de alcohol, tabaco y sustancias psicoactivas
« Divulgacién de infograficos informativos sobre las consecuencias del
consumo excesivo, con base en datos de la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS).
« Realizacion de un taller practico con recomendaciones y estrategias para
regular o evitar el consumo.

Alimentacion balanceada
» Desarrollo de la actividad “Manana Saludable”.
« Divulgacién de un infografico sobre la importancia de una alimentacién
balanceada y sus beneficios para la salud.
[ ]
Ejercicio fisico
e Socializacion de infografias sobre los beneficios de la actividad fisica
regular.
e« Promocién de la realizacion de pausas activas mediante material
audiovisual.
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Finanzas saludables

« Jornada de sensibilizacion denominada “Finanzas conscientes”, orientada
a promover el manejo responsable del dinero, con equilibrio y propdsito.

Prevencién de enfermedades cardiovasculares
« Divulgacién de video educativo sobre la prevencion de enfermedades
cardiovasculares.
« Realizacién de tamizaje cardiovascular por parte de PGS.
« Actividad de donacion de sangre.

Higiene del sueio
« Divulgacién de infograficos sobre buenas practicas de higiene del suefio.
o Taller con tips practicos para mejorar la calidad del descanso.

Manejo del estrés
e Aplicacion de la Bateria de Riesgo Psicosocial.
e Divulgacion de video sobre manejo de las emociones.
e Desarrollo de un taller de estilos de afrontamiento.
o Socializacion de infografias sobre estrategias para el manejo del estrés.

Estas actividades contribuyeron al fortalecimiento del bienestar fisico, mental y
social de los colaboradores, alineadas con los lineamientos del SG-SST.

Cumplimiento de la resolucion 3461 de 2025
Durante el afio 2025 se documentd y divulgo la Politica de Prevenciéon del Acoso
Laboral y Acoso Sexual, asi como el procedimiento para la presentacion y

atencion de quejas, incluyendo los tiempos de respuesta del Comité de
Convivencia Laboral, conforme a los lineamientos normativos.
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Formacién en seguridad y salud en el trabajo:

Se dio cumplimiento al plan anual de capacitacion, alcanzando el 91% de
ejecucion. Entre los principales procesos formativos se destacan:

o Participacion del administrador y del coordinador operativo en la
conferencia: “Hacia donde vamos con la Seguridad y salud en el
trabajo”.

« Capacitaciéon del personal operativo en competencias técnicas para la
gestion de riesgos, tales como trabajo en alturas, espacios confinados y
seguridad vial.

« Formacibn en competencias blandas, incluyendo liderazgo,
comunicacion asertiva e inteligencia emocional.

« Fortalecimiento técnico del personal que apoya a la implementacion del
SG-SST.

« Capacitacion especifica para la Brigada de Emergencias.

Resultados del sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo en el
ano 2025

« Emergencias atendidas: O
o Accidentes de trabajo: 0
o Dias de ausentismo por enfermedad general: 4
Participacion congreso de propiedad horizontal.
En el mes de julio de 2025, la Administracién del Centro Empresarial

participé en el Congreso Nacional de Propiedad Horizontal, realizado
por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin, en el cual se conocieron
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la normatividad y sus posibles modificaciones, los nuevos retos en la
Administracion PH y las nuevas tendencias de mercado en sector las
Copropiedades.

Congreso Nacional de
Propiedad /@) LaLonja
HOTIZOT‘Ile Hgremio inmobrbero

Certifica que:

Juan Carlos Alvarez Benitez

Participé en el Congreso Nacional de Propiedad Horizontal
realizado el 17 y 18 de julio de 2025 en la ciudad de Medellin.

COMUNICACIONES
Campanas de comunicacion.

El talento humano de la Copropiedad tuvo acompafnamiento diario de PGS
Comercial S.A., a través de mensajes de motivacion y reflexion, lo cual se hizo
por medio de mas de 350 mensajes que todos los dias hizo llegar por WhatsApp.
La salud mental, el liderazgo, el empoderamiento, la resiliencia, el trabajo en
equipo, la buena actitud y el trabajar para ser mejores personas fueron los temas
abordados.
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fluera

de mi controt

Circulares Informativas.

Con el objetivo de mantener una comunicacion asertiva y permanente
con nuestros Copropietarios y Residentes sobre todos los temas
relevantes y de intereses general de la Copropiedad en el afio 2025
se emitieron 56 Circulares Informativas.

TU SEGURIDAD
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/\ ATENCION A\
PRIMER LLAMADO

Su vehiculo ha estado
estacionado masde __ _
dias en esta celda, evitese
multas, a partir de la
segunda notificaciéon tendra
un cobro de $100.000 por
dia.
Agradecemos su
cumplimiento.

Comparendo N° 00

Navidad.

Con el objetivo de garantizar y acoger la época de la navidad al interior
del Centro Empresarial se llevo a cabo la decoracion del lobby con el

AREEgs comencuuLSA

CIRCULAR N* 76

DE: inistracion Centro y de S A Point.
PARA:  Copropietarios e Inquilinos.

FECHA: 27 enero 2026

ASUNTO: Fumigacion Interior Oficinas y zonas comunes

Cordial saludo,

La Administracién del Centro Empresarial y de Servicios Access Point PH, les informa
que el dia viernes 30 enero 2026 se realizara fumigacion al interior de cada una de
las oficinas del Centro Empresarial; por tal motvo, se requisrs ingresar a las
oficinas del piso 1 al 3, para realizar la respectiva fumigacién, dicha actividad se
llevara a cabo a partir de las 08:00 a.m. hasta las 5:00 p.m.

Se hace un lamado especial para que tengan en cuenta esta actividad, y tomen las
medidas y precauciones necesarias.

Agradecemos su compresidn, aciarando que la fumigacidn es necesaria para dar

cumplimiento al cronograma establecido y de esta manera eitar plagas, roedores,
ontre otros que afacten el bienastar de los residentes de la Copropiedad.

Cualquier inquietud, con gusto les atenderemos.

Por su atencion, gracias.

Juan Carlos Alvarez Benitez.
Coordinador Administrativo.
Centro Empresarial y de Servicios Access Point

personal de Administrativo y de aseo de la copropiedad.

Novenas de Aguinaldos.

Se realizaron las novenas de navidad con la participacion de algunas
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de las oficinas, las cuales se vincularon a la celebracion con refrigerios,
regalos y actividades de integracion y gratitud.

e IOVItAMOS G nuegy,

Novena
P l)a\ngl)a e Xy
a

(1
N
{a

-

Estadisticas de Peticiones, Quejas, Reclamos y Felicitaciones
PQRF.

Durante el periodo 2025 se recibieron 3.567 PQRF por parte de los residentes,
copropietarios y entidades externas entre otros, los cuales estan representados
de la siguiente manera:

REPORTE GESTION DE PETICIONES QUEJAS RECLAMOS FELICITACIONES. Ill" Comparativo PQRF
Access Point /2025 m2020 ®2025
ACCESS
Canal de comunicacién e 3567
r 2
Chat Llamadas Canales
9% 5% 2%
260 O 160 0 55 ]
A
TIPO DE PQRF TOTAL PQRF
T Ejecutadas MHWNI\ /Rm:\amos Ejecutadas Ne ejecutadas \
st oz s E- 38 Be 5 Be Be £ fr 34 gr §d o0 —
3380 il i = 3.567
Quefos = - - -
70 0o 7 3 %i-Riicidis = \El 80 : s E “
. AN - EIECUCION PORSF ..
Total de PQRSF atendidas Tipo de PQRSF 5
3.567 20 ®peticiones @ quejas  # recamo  © felicitaciones
NW 7
N 50 2 00
R I A A
FES TSI - =
/ .
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v" Ocupacion a diciembre 31 de 2025.
280 oficinas entregadas a sus beneficiarios de area, el 97%
195 oficinas ocupadas por sus Copropietarios o Inquilinos, el 67%

ACCESS Ocupacion Access Point 2025
POINT
Item -| enero-~| febrerc-| marzo -| abril |-| mayo -| junio | julio|-| Agosta-| Septiembre -| Octubr - Noviemb - [Diciemb - | Total -
Oficinas 289 289 289 289 289 289 289 289 289 289 289 289
Entregadas | 228 228 228 228 228 228 228 236 236 236 236 280 97%
Ocupadas | 189 1% 200 19 202 201 201 205 198 200 197 195 67%
Escrituradas| 86 86 86 86 86 86 86 86 86 86 86 86 30%
enero | febrero | marzo abril mayo junio julio | Agosto | Septiembre | Octubre |Noviembre|Diciembre| Total
Visitantes | 5388 6147 6859 6.467 7428 6933 697 6859 5816 6.458 6.784 6560 78670
Residentes | 1464 1483 149 1497 1513 1505 1538 1568 1577 159 159 1580 18.401
Vehiculos | 1278 1290 1298 131 132 1420 1423 1430 1438 1446 1446 1440 16542

Comparativa ocupacion 2024/2025.

VISITANTES
MES 2025 2024

ENERO 5388 4023 W 2025 m2024

FEBRERO 6147 4232 8000

MARZO 6859 4329 7000

ABRIL 6467 4478 5000

MAYO 7428 4521 5000

JUNIO 6933 4601 4000

JuLlo 6971 4678 3000

AGOSTO 6859 4072 2000

SEPTIEMBRE 5816 4396 1000

OCTUBRE 6458 4272 0

NOVIEMBRE 6784 4146 §0 Q&%o v?"Q & © O & \Sgg, &Q& <

DICIEMBRE 6560 5597 TE X TTY TS < &

TOTAL 78.670,00 | 53.345,00 <« 0

Trafico

Hasta el 31 de diciembre de 2025 se movilizaron por el Centro
Empresarial y de Servicios Access Point PH

. 78.670 visitantes.
. 1.580 residentes.
. 16.542 vehiculos.
El comparativo de usuarios que se movilizaron por el Centro
Empresarial en relacion con el afio inmediatamente anterior tuvo un
crecimiento porcentual del 32.19% dando como resultado mayor
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ocupacion, demanda en servicios, consumo de energia y agua.

VEHICULOS oo
MES 2025 2024
ENERO 1278 520 1400
FEBRERO 1290 540 1200
MARZO 1298 555 1000
ABRIL 131 710 500
MAYO 1322 787 oo
JUNIO 1420 799
400
JuLio 1423 859
AGOSTO 1430 872 200
SEPTIEMBRE 1438 983 0 o e o
O O (8] QO QO O
DTUBRE 1446 1052 <<§§ Q;Qi& Q\Y"{\L \?‘3?}V & NS \Q\)O (pé\ @*3? ,\0& %@Q‘ 6’6
NOVIEMBRE 1446 1103 & W (;8«\ & @4\ e
DICIEMBRE 1440 1260
TOTAL 16.542,00 | 10.020,00 B2025 @2024

En cuanto a la cantidad de vehiculos que se movilizaron durante el 2025
por el centro empresarial se presenté una cantidad de 16.542 con un
incremento del 39,42% con relacion al periodo inmediatamente anterior.

RESIDENTES 1600
MES 2025 2024
1400
ENERO 1464 1200
FEBRERO 1483 1225 1200
MARZO 1492 1246 1000
ABRIL 1497 1250 800
MAYO 1513 1259 600
JUNIO 1420 1272 400
JuLIo 1423 1287 500
AGOSTO 1430 1298 0
SEPTIEMBRE 1438 1341 L L Q&\» © © 000 & & & & &
OCTUBRE 1446 1420 & F v e Y& o(}o & 0@
Q ) N
NOVIEMBRE 1446 1445 & O 9
DICIEMBRE 1440 1456 Seriesl Series2
TOTAL 17.492,00 | 15.699,00

Con relacion al numero de residentes que durante el afio 2025 que
ocuparon la copropiedad fue de 1.440 al cierre del mes de diciembre los
cuales se movilizaron, utilizaron las zonas comunes, bafios e insumos
de aseo.

v Ingresos por zonas comunes:

Con la adecuacion de algunos espacios de zonas comunes y la decision
del Consejo de Administracion, se logro el recaudo de algunos recursos
por la explotacion econdmica de algunas zonas comunes en la
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Copropiedad, permitiendo de esta manera mejorar el flujo de caja del

edificio.
Explotacion de Zonas Comunes. ]Il
Access Point /2025 s LaT
THE BAKE ACAUTOS FOKUS LWS PAPER NOTE NOVAVENTA
HOUSE
$ 21.420.000 9% $4284.000 < > $5.712.000 { } $1.185.223
ousre
soent [ VALOR TOTAL
oo
e
o
$46.729.223
g e

Adicionalmente se recibieron 315 reservas en los espacios de sala de
juntas, auditorio, coworking y comedor para la realizacion de actividades
corporativas de las oficinas del centro empresarial.

Durante el afio 2026, se trabajara en el mejoramiento en la adecuacion
de estos espacios:

Gestion Reservas I
Access Point /2025 ASBERE
TOTAL RESERVAS
Selade Auditorio Comedor 3 1 5
Juntas \ )
52% 165 47% 150 0% 1
Reservas R Reservas VALOR TOTAL
COMPARATIVO ANO 2024/2025 $24.451.750
N J

$14.265.000

- I l ‘ ‘ J
| Ene |
$200.000

| Feb | Mar | Abr | May | Jun | JuI | Oct | Nov | Dic |

H2024| 14 | 45 15 1 17

|l2025 20|50 (2010 (30| 25| 29| 22|31 |31[2]28

Sala de juntas Auditorio comedor
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Implementaciéon del Software de Control de Acceso Peatonal y
Vehicular.

Con el objetivo de garantizar la trazabilidad y seguridad de nuestros
residentes, locatarios y Copropietarios, durante el 2025 se logro la
implementacion de MOI que es una plataforma integral de gestién que
conecta Administracion, Recepcién y Residentes en un solo sistema.

Que hace MOI.

+ Control de acceso peatonal y vehicular (QR, rostros, RFID,
LPR).
* Registro y gestion de visitantes y proveedores.
» Comunicacion directa con residentes (push, WhatsApp, email).
* PQRS y trazabilidad de solicitudes.
* Facturacion y conciliacién de pagos.

Beneficios:
» Mayor seguridad y trazabilidad.
* Reduccion de tiempos operativos en porteria.
* Informacion centralizada y auditable.
* Mejor experiencia para residentes y administracion.

Menu Principal MOL.

L

P
©

Paquetes Reservas Visitantes
(&3]
Noticias Facturas Documentos
Personal PQRSF Bitacora
L= San '-'
co I = £
Proveedores Tareas Rondas §
- £ =
= 3= = D

Visitantes Paquetes Reservas

z
0
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Estadistica por paquetes, visitantes y domicilios por mes.

¢ Paquetes

Dashboard
[ 1 )

Copropiedades » Paquetes Recibidos por Mes

®

|. Buscar Copropiedad

Access Point

administracion@ceaccesspoint.com

Visitantes y Domicilios Recibidos por Mes

4 250
3§ Directorio
P 200
$3
¢ | I; 150
g2
g Z 100
Bitacora E; 1
8 | | 50
Noticias . . LTI TTIT T
@d’ > ;9639 & ,\@@aﬁ Qm & ») s§> d’ q@ ‘@939 &63 P %@&99@@ \@@aﬁ & m@ & N(,59\‘;9 & c;? & 19
Paquetes
® Paquete @ Caja @ Documentos ® Visitante reqular
Documentos
Distribucion de Residentes: Propietarios vs. Inquil Total de Paquetes Recibidos por Mes Resumen de Visitantes por Mes
8
LS
6 Hora Pico: m
05-Feb 23:30
Dashboard
Propietarios
34.9% 3
Hora Baja:
Copropiedades 17-Feb 05:30 |
2
§ Directorio Promedio por Hora: ”
. 04-Feb 08:30
Caja Paquete Documentos
Tareas
Bitdcora Resumen de Paquetes por Mes Estado de Paquetes en Portetia Visitantes
Mes
oD oD
Noticias
Hora Pico: 2
: I-Feb 14:00 Paquetes Recibidos en Porteria Total 1267
. Paguetes 2
Hora Baja: 1
Pocumentos I6-Fen12:30 Paquetes Pendientes por Mas de Visitantes Visitantes
unDia 1
Regulares Express
" Proveedores Promedio por Hora: 1 2071 0
16-Feb 1230 Pagquetes Entregados eneel Uitimo
Mes B
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Durante el afo 2025, se contd con la gestion activa y responsable de los

proveedores,

quienes,

como aliados estratégicos,

cumplieron con

las

obligaciones establecidas contractualmente, contribuyendo asi al sostenimiento
del edificio y bienestar de nuestros ocupantes y visitantes.

Servicios generales

Seguridad.

El Servicio de vigilancia y seguridad privada viene siendo prestado por
la empresa Vipers Seguridad desde el afno 2021, cuyo esquema de
seguridad actual es el siguiente:

N PUESTO

DIAS
SERVICIO

SERVICIO

MODALIDAD

EMPLEADOS

CANT.
SERVICIOS

1 CC1v

Lunes a
domingo

24H

SIN ARMA

2 PORTERIA

Lunes a
domingo

24H

CON ARMA

3 RONDERO

Lunes a
Viernes sin
festivos

8H

SIN ARMA
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ACCESS POINT ACCESS POINT
REUNIONES DE SEGUIMIENTO

INFORME DE GESTION Durante todo el afio 2025 se llevaron a cabo reuniones operativas periédicas con el

objetivo de evaluar la condicion de los servicios prestados por las distintas dreas..
Del 1 de enero al 31 de Diciembre de 2025
- Temas tratados:
- Calidad del servicio.
- Cumplimiento de protocolos.
- Identificacion de fallas operativas.
- Propuestas de mejora.
Resul'zdos pl'mcipales

-Se fio de cada servicio.
- Se identificaron opomm»dades de mejora en logistica y comunicacion.

4
- Se fortalecid la Irazﬂnhdad de los procesos.

Introduccion
£] presente Informe tiene cOMO Propsito presentar a 1a ata diraccldn de Access Point un rasumen

jcutvo de 13 gestion de sequicad raalzada por VIpers Lida. en sus Instalaciones durante & periodo
comprandido entre & 1 d2 enew 3l 31 d2 didlembre 0 2025, Este GOCUMENtD S2 Cenfra en los

resultados Operatvos clave, 13s crfticas. y s
que raquieren gef para fortaiscer &f entomo de sequidad de (3 organizacien.
- - -
ACCESS VlPEF!S*
1 POINT 2
foiinionh ACCESS POINT
EJECUCION DE LABORES TECNOLOGICAS CONTEO Y VERIFICACION DE VEHICULOS EN LA
ACORDE A REINVERSION COPROPIEDAD
Durante el afio 2025 se ejecutaron acciones Durante el afio 2025 s implements la entrega sistemética de un reporte diario de los
clave de fortalecimento en seguridad y vehiculos que pemoctan dentro de las instalacionss, con el propésite de garantizar un
incluyendo la del control permanente y fransparente sobre el ingreso y permanencia de autometores. Este
sistema Alice, cimaras en el parqueadero de procedimiento permitid fortalecer la seguridad fisica, optimizar la logistica intema y
Apoyo 13.801.173 motos, actualizacién de medios de comunicacion Deﬂm,mgﬂaa documental para auditorfas.
Te l6gico y ¥ al 6n de estos regisiros diarios faciits la trazablidad de mevimienios, la
a2 sistema de CCTV, o de posibles vl i de informes mensuakes y
2025-2026 operativa y mayor capacidad de control anuales, asegurando |a continuidad del Dammlopelalmy\a responsabilidad institucional
institucional. enla gestion de accesos vehiculares.

N : .
€5 s VIPERSH || .ccess VIPERS 3

e e
POINT 3 POINT s
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ACCESS POINT
CAPACITACIONES

Durante el afio 2025 se rama de formacién continua dirigido
principalmente al personal operatvo. El objetivo fus garantizar que los colaboradores
estuvieran debi itados en temas relack con su labor, sequridad y
salud en o trabajo (SSTA), fortaleciendo tanto la prevencién de riesgos como las
competencias operativas v de liderazge.

desamolé un’ prog

ACCESS POINT

PERSONAL ASIGNADO AL ESQUEMA
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ACCESS
POINT

El cronograma de 2025 permitia consolidar un
la induceién bisica hasta

viPERS

ciclo formativo integral, que abarc) desde

adas de liderazgo y

cxor

VIPERS ¢

DUM" 6‘3(61.0 b

Dulier Gamea aivann
COORIN300r 02 Operaionss.
‘Saguridad VIFERS LTDA .

VIPERS 5

La empresa Vipers Seguridad realizé capacitaciones permanentes en
servicio al cliente, monitoreo y control de CCTV, garantizando la calidad

en la prestacion del servicio y la seguridad.

En el afio 2025 se presentaron los siguientes eventos los cuales fueron
tramitados y solucionados por parte de la empresa de seguridad y asi
mismo se establecieron planes de accién para minimizar estos eventos
al interior de la Copropiedad.

N. DE LOCAL U
CASOS FIIEE(\:,:Q.POE L OFICINA EVENTO | PLAN DE ACCION
ANO 2025 AFECTADO
Hurto de Se ajustaron los
10/07/25 0135 equipos de protocolos de
computo CCTV.
. Se reforzaron los
ingreso de rotocolos de
2 EVENTOS personal no p
autorizado ingreso a la
08/08/25 0963 . ’ copropiedad
violentando .
después de los
la chapa de .
iNQreso horarios de la
g copropiedad.
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Como beneficio para la copropiedad, durante el 2025 se instalaron 10
camaras de seguridad con inteligencia artificial las cuales permiten
detectar intrusos o movimientos sospechosos en el perimetro de la
copropiedad.

Adicionalmente, con la ampliacién del parqueadero de motocicletas se
hizo necesario la instalacién y programacion de 4 camaras de seguridad
adicionales para la vigilancia y monitoreo de este espacio.




COMERCIAL S.A.
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Circuito Cerrado de Television CCTV.

La operacion de la Central de Monitoreo es realizada por la empresa
Vipers Seguridad en un servicio 24 horas el cual cuenta con 115 camara
de video, 4 monitores industriales lo que nos permite tener una
visualizacion permanente de cada una de las zonas comunes de la
Copropiedad y asi mismo minimizar riesgos de hurtos o intrusion de
personas no deseadas.

« 4 monitores de 55” tipo industrial

« 115 camaras de video

2 NVR.

« 3 racks.

« 1 estacion de trabajo

«2 UPS

1 CPU de 8 TB.

P2-13-2026 Fri 16:28:23

Red contra incendios.

El Centro Empresarial cuenta con un disefio de una Red de Proteccion
contra incendios bajo las ultimas normas NFPA y NSR10 aplicables a
la Copropiedad, el cual se encuentran habilitado y en operacion, este
sistema consta de:

o Sistema de Bombeo Listado UL y aprobado FM con Motor
Diésel de 750 rpm a 213 psi, con capacidad para proteger todos los
locales, oficinas, zonas comunes y parqueaderos del Access Point,
Motor Diesel HP 190. Bombas Jockey 7.5 gpm a 170 psi. Con tableros
de control cada una. La marca de la Bomba es Clarke.

o Red de rociadores automaticos en todas las zonas comunes
dejando punto cero con valvula en cada uno de los locales y oficinas.

o Tallos y valvulas para conexion de manguera de bomberos en
2 %" en los dos tacos de escaleras de emergencia.

o Estaciones manuales en salidas de emergencia.
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o Dispositivos de notificacion y alarma en cada piso.

o Tablero de deteccién ubicado en el CCTV de la Copropiedad.
o El mantenimiento se lleva a cabo con la empresa FP
Services.

Area protegida.

Durante el afio 2025 se dio inicio al servicio de area protegida para el

Centro Empresarial y de Servicios Access Point PH, los cuales cubren
los servicios de:

®,

X Atencion de emergencias.

X/

X Atencién de Urgencias.

o,

< Linea de Orientacién médica.

L)

X3 Proteccion en eventos especiales.

o

X3 Capacitaciones.

Durante el ano 2025 tuvimos 2 incidentes.
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Yenifer§
20 de febrero de 2026 11310 a,m,

Informe de la implementacion del plan de emergencia.

Durante el periodo 2025 se dio cumplimiento a la actualizacion del Plan
de Emergencia en el Centro Empresarial y de Servicios Access Point,
dando cumplimiento a lo establecido en la normatividad vigente,
capacitaciones quincenales a cada una de las oficinas en la brigada de
emergencia.

a BRIGADA
@SEGINEM INTEGRAL DE
4 EMERGENCIA COMERCIAL S.A.

Centro Empresarial y de servicios L S NSO FHE

T ~ — 1 Elrol ysu rol en la empress i) ok
ACCESS POINT PH ? W ] o
- "IK 3] sequridad y salud para los brigadistas h ok
PGRDEPP 2025 i Bioseguridad y EPP. th o
5  Susvdesysispifios || *
] Valoracin primaria y evaluacidn depacientes | 2h ok
7 | Valoracion integral del paciente e historia clinica pre hospitalari th ok
8 i de herid: % ok
[ picolog h *®
] i1 y vendjes h [
I enloy ransporte [ ok
] Reanimacion cardi y DEA 2 ok
13 Practi L 2 ok
1% Maneo del paciente paricidn sul h ok

15 Soparte al plan, rutas y puntos de encuentro h miércoles, 29 de enero de 2025

1 Herramientas para la geston del riesgo familiar L  miércoles, 12de febrero de 2025

n SC aplicado il miércoles, 26 de febrero de 2025

18 Quimica y iento del fuego 2 ‘miercoles, 12 de marzo de 2025

i} Manejo, ipo d i h miércoles, 26 de marzo de 2025

2 Hidraulicay Sl 2 miércoles, 9 de abril de 2025

il Chorras y mangueras (practica) Zh ‘migrcoles, 23 de abril de 2025

2 Juego Pl alizados PON h miércoles, 7 de mayo de 2025

i) Practica final ) miéreoles, 21 de mayo de 2025

De igual manera se convoco a cada una de las oficinas a integrar el
equipo de brigada de emergencias de la copropiedad para atender
cualquier tipo de eventualidad que se pueda presentar al interior del
edificio.
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Simulacro de evacuacion.

Durante el mes de noviembre de 2025 se realiz6 el simulacro de
evacuacion con la participacion de 18 oficinas y un total de 225
personas evacuadas entre residentes, visitantes y contratistas en un
tiempo aproximado de 09 minutos y un tiempo de ingreso a las oficinas
de 11 minutos.

SEGINEM ¢ »—’nl

SEGURIDAD INTEGRAL
Y EMERGENCIAS SAS

de 2025

CALIFICACION: 4 SOBRE 5

Acciones de mejora evidenciadas durante el simulacro de
evacuacion.
Red contra incendios.

o Implementar un sistema de alarma diferente a la sirena de la RCI.
o Mejorar los tiempos de respuesta por parte de los Brigadistas de
la Copropiedad.
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A través de la empresa Sosty Servicios se dio cumplimiento al contrato
de prestacion de servicios de aseo con una planta de personal de 4
operarios para la ejecucion de 10 pisos, 7 tacos de so6tanos y zonas
exteriores en total 1.518 metros lineales para su sostenimiento y aseo
en general.
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PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS PMIRS.

Con la Sra. PAULA CORDOBA Ingenieria Ambiental, se viene
ejecutando la implementacién del Plan de Manejo Integral de Residuos

Solidos — PMIRS, garantizando el seguimiento conforme a lo
establecido en la legislacion vigente.

Principales avances y resultados alcanzados en el proceso de elaboracién del
PMIRS.

Aforo de residuos: El aforo de residuos sélidos corresponde a la mediciéon
directa y puntual realizada para cuantificar la cantidad de residuos generados en
un lugar de interés. En este caso, la medicion se efectud en el edificio durante
un periodo de 10 dias, lo que permitié obtener la siguiente informacion:

La generacion de residuos aprovechables fue de 311,46 kg, los residuos
ordinarios alcanzaron 392,25 kg, mientras que los residuos organicos registraron
2,1 kg, lo que representa una generacion despreciable.

\ 4//

- ) <\\
§ \9““? “?ii

IN LAN DE MANEJO
& &E'ﬁm. DE RESIDUOS o

E
)
o SOLIDOS
) "\ El Centro Empresarial Y De Servtcio\s
~<) Access Point inicia la NG
p - implementacion del plan de manejo N |
12 integral de residuos soélidos (PMIRS), N7
Una estrategia orientada a fortalecer
la correcta separacion, S
aprovechamiento y disposicion de los
residuos generados en nuestras
oficinas &
"*EU"L% ¢ QUE VIENE ? Q.
. Capacitaciones. Y%
¥ 7 . Nuevos lineamientos de ~ |
separacion. 1
= Mejoras en puntos de separacion: 1
. Cambios internos para una \
gestion mas eficiente. S
N TU PARTICIPACION ES CLAVE, EL EX"(X 1
RED DE PMIRS DEPENDE DEL COMPROMISO . (
0 @ls

. RESICLgp &
s}i < g N
/ kil //m

Socializaciéon proceso: La vinculacion de las oficinas, visitantes y demas
grupos de interés fue fundamental para el proceso de formulacion del
documento. Por esta razén, se socializd una pieza grafica, en la cual se explicé
el proceso y la importancia de la participacion en las actividades que se
desarrollaran para la elaboraciéon del Plan de Manejo Integral de Residuos
Solidos (PMIRS).
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Capacitacion: Se realiz6 una intervencion dirigida al personal de servicios
generales y a la encargada de cafeteria, enfocada en el manejo integral de
residuos, con el objetivo de fortalecer la identificacion y la correcta clasificacion
de los residuos generados.

Fumigacion

Dando cumplimiento al cronograma establecido
para el control de plagas de las zonas comunes y
oficinas se realizé con el proveedor Axion Control,
de las cuales fueron ejecutadas actividades, es
importante mencionar que posterior a cada
actividad de fumigacion se expide el respectivo
certificado a las oficinas que lo requieren.

24/04/2025 10:44:09 a. m:

17-
Certificado de Servicio N° 12002 Roden & 328 gagfggﬁg
) Medellin

Fecha oo ajesucida. 1815713025

Antioquia
banos acces point

s o
i 1 i i s s £ i,

INCIDENCIAS:

P
e
e

}
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Jardineria.

Durante el afio 2025 se dio cumplimiento al cronograma establecido de
mantenimiento de los 7 Jardines exteriores e interiores por parte del
proveedor Ciclo Urbano con una frecuencia trimestral.

Es importante mencionar que durante el afio 2025 no se logro la
ejecucion del mantenimiento del jardin vertical debido a la falta de
certificacion de los puntos de anclaje en la Copropiedad.

Mantenimiento

En esta area de mantenimiento tenemos una gestion interna de
controles rutinarios que son realizados de manera preventiva, esto de
acuerdo al cronograma que se tiene establecido bajo la supervision del
area de operaciones y mantenimiento de PGS Comercial, en donde
tenemos controles que son realizados en forma diaria, semanal o
mensual segun los equipos, con el fin de evitar dafios que ameriten
realizar una intervencion correctiva.

Este proceso fue supervisado por el area administrativa, con la
colaboracion de los proveedores habituales, quienes aseguraron la
correcta ejecucion de las actividades programadas, garantizando el
buen estado y funcionamiento de los equipos.

La administracién ademas procurd por medio del personal interno, el
buen funcionamiento de las instalaciones por inspecciones rutinarias,
observaciones de equipos, controles internos y registros de
seguimiento; que favorecieran la programacion de mantenimientos
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oportunos, ademas se encargo de ejecutar obras correctivas menores
como resanes, pintura entre otros, cambios en desagues.

En cada reunion de Consejo se presenta el cumplimiento de estos
mantenimientos de acuerdo al cronograma estructurado para todo el
afo.

Mantenimientos Preventivos.

» Software Mantum:
Por medio del Software Mantum se realizdé seguimiento a las
diferentes actividades establecidas en el cronograma de
mantenimiento del Centro Empresarial durante el periodo 2025

Disponibilidad Conteo Tot
Periodo: Desde 2025-01-01 Hasta 2025-12-31
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> Ascensores.
Se dio cumplimiento al 100% al contrato N.6286 establecido con
Mitsubishi Electric para el mantenimiento preventivo del sistema
de ascensores con una frecuencia mensual.

e MTSYSISH INFORME DE GESTION

Changes for e Berter
.

Cantidad de equipos Wigencia actual del contrato Afos de funcionamiento Maodalidad de contrato
activos equipo mds antiguo
7 De: 01/05/2025

5 ©C - CONTRATO COM CA
Cart. Equipas sin senacio: 0 Ll

Perfodo de este informe:  De:01/05/2025 Az 09032026

Resumen de la gestion Mitsubishi Electric de Colombia

/Llamadas de servicio Mantenimiento preven‘tivo\

Llamadas 0 1 0 0

totales Técnica Ususario Fortuito  Falls aparente

83%

Tasa de fallas por
equipo por afo

Tiempo promedio de Cumplimiento de visitas de todos los equipos
‘ A atenciénde llamada 25 porcentaje comespardea o s ickdein

\ (min) msrmwmn?mmwmmmay
f/(:mizaciones pendientes poh Trabajos especiales \

aprobacion @ : . -
inversiones cul as Este afio ahorrd: & 1.519.284
n por el contrato En Trabajos especiales para los

0 Urgente 0 21 equipos, gracias a los

cubrimientos de su contrato,

Valo"il_:_‘? +:_\::|ml__m _/) n:l:::;lasz J gste afio realizé una inversion de:
= - ' L]

% 0 En trabajos especiales para los

equipos de su contrato,

N

Promedio de dias de pago . _
e il Tenga presente que tiens un

2 7 pendientes por .

= i monto de: 5 g

é llenutawo facturar H Ee e e
facturar para que lo incluya en

Cartera excelente 4 \ﬁ (1] ropara o ineluy: /

.

Su presupuesto.
A

“MICTET QN oe kA

1 Thoes da fallas: Taoubca: Paoducidas Dor Sos Ecnicos en mouastos ¥ ssioma. Wsuarke: Prodecdas por malwsn, rescile de IEves an pero ¥ sanvickos de 3pariura e puertss. Fertulto: Vics (15, descarngas
aiicirices, Inundaciones @i Falla aparants: Equipo fonconands normalmanta.

2 La tamm da fallas cuenta s lamadas Hpo bacnicas, fala aparenta y ortutas.

z I it pagina. Para ontcts
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» Sistema de Aire Acondicionado y de ventilacién mecanica.

Se dio cumplimiento al 75% al contrato establecido con el proveedor
AIRES Y ENERGIAS para el mantenimiento preventivo del sistema de
Aire Acondicionado y de ventilacidn mecanica con una frecuencia
mensual.

> Subestacion Eléctrica.

Dando cumplimiento al contrato de mantenimiento preventivo de la
subestacion eléctrica y cuartos técnicos se realizaron a través del
proveedor INGE10 los mantenimientos semestrales en los meses de
junio y diciembre de 2025, con estos mantenimientos se reducen los
riesgos asociados a la parte eléctrica de este sistema.

Se realiz6 el cambio de los Breaker del comedor para la instalacion de
los hornos microondas instalados.

» Mantenimiento Planta de Emergencia.
A través del proveedor SAMEC se llevé a cabo el mantenimiento de la
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planta de emergencia.

Se realizo el cambio de baterias, filtros y acoples en la planta de
emergencia.

» Suministro de Combustible Planta de Emergencia y RCI.
Através del proveedor SAMEC se realizé el suministro del combustible
del sistema de Red contra Incendio 350 galones y Planta de

Emergencia 150 galones

Es importante mencionar que con el abastecimiento realizado los
tanques de combustible quedamos al 80% de su capacidad.

Valor Combustible: $3.036.880

» Equipos de computo.

El proveedor Pavas Stay Conectad realizé el mantenimiento,
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instalacion del sistema antivirus, reseteo y formateo de los equipos
de computo y asi mismo realizo la respectiva renovacion tecnolégica
de un PC y un monitor de escritorio.

> Circuito Cerrado de Television.

En el mes de noviembre se realiza mantenimiento preventivo con el
proveedor Vipers Tecnologic al sistema de circuito cerrado de
television de la Copropiedad.

v Limpieza de componentes.
v Depuracién discos de almacenamiento.

v Configuracion y codificacion camaras.

COES PONT

EJECUCION DE LABORES TECNOLOGICAS

En cumplimiento de 105 cronognnis estabiecidos para o mes de coveatse, se G0
00 0 15 0bores 36 MANKrNMIRED IEVENivo Gal Sskmy de OFosto Cemado 09
Sebevisiin (CCTV), con ¢ copvo O Garaniar ks contimidad (pertiva ks coderura
de seguided en ks Instalacones.

Las actividades desarrolladss incluyeron:

« Manteoimiento preventhg genetal de s equipos de CCTV, verfcndo estado de
moRCKies, M)uzwawummnunanmv
permanencia

« Repanoln de 2 chmares fes G2 sevico, festibleciendo 4 openividad y
560UIBN0 10 Ntegdod del SN 08 MONBre

Con o5t aco0nes 44 10r0MCe 1 CADAOINT G0 SEAAVISINN Y CONOL Contrbuyendo o

o provencion do incdentes y al megrmsento continud do o probocols de seguridad
itnucionsl

EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS

ACCESS
POINT

VIPERS §
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» Mantenimiento y limpieza de tanques de agua.

A través del proveedor Hidrotecno se llevd a cabo el mantenimiento
preventivo de los tanques de agua en so6tano 7 y cubierta.

El andlisis de potabilidad del agua evaluando sus caracteristicas
fisicas, quimicas y microbiolégicas son seguras para el consumo
humano, libre de patégenos y tdxicos segun los resultados emitidos
en el reporte de ensayo 2025121811

» Mantenimiento Sillas y tapetes.
Se realiza la limpieza y el lavado de todas las sillas y el tapete del
auditorio y sala de juntas, realizado con el proveedor Lava Expertos.
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Mantenimiento Correctivo Alucobon.

Debido a la caida de varias placas de Alucobon de la fachada del
Centro Empresarial debido a los fuertes vientos presentados en la
zona, se solicité al proveedor Connivel el cumplimiento de la garantia
por instalacion.

Valor inversion $3.000.000

Mantenimiento Correctivo Flotador de Agua Sétano 7: A través del
proveedor Indubombas se realiz6 el mantenimiento correctivo del

flotador del tanque de sétano 7 y asi mismo al hidroflow de los tanques
de cubierta.

Valor Inversion $2.481.323

Mantenimiento Correctivo Cielo Falso:

Con la fisura del tubo del sistema de Aire Acondicionado en el piso 3
de la torre 1 fue necesario corregir el cielo de este espacio debido a
que con el agua presenté humedad y dafio del Drywall.
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Valor Inversion $1.400.000

Mantenimiento Puerta metalica. Con el objetivo de
garantizar la durabilidad de los elementos de la
Copropiedad se procedi6 a realizar el mantenimiento de la
puerta reja de ingreso a los parqueaderos la cual consiste
en desengrasar y posteriormente aplicar grasa y grafito en
sus rieles y rodillos.

Valor inversion $1.100.000

Mantenimiento Puerta Automatica. Se realizo el mantenimiento de
la puerta Automatica de acceso al Lobby por parte del proveedor
ECOWINDOWS.

Valor Inversion $2.310.000

Consumos de servicios publicos.

Durante el periodo 2025, se present6 el dafio del medidor eléctrico de
la Copropiedad, lo que significo realizar el cambio de este medidor por
uno nuevo, a raiz de esta situacion durante los meses de abril y mayo
de 2025 se presentaron picos en los consumos de energia y agua,
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sobre los cuales la Copropiedad instauro las respectivas
reclamaciones ante EPM.

Debido a las respuestas emitidas por parte de EPM sobre los consumos elevados
presentados durante los meses de abril y mayo de 2025 desde el Consejo de
Administracion se tomd la decision de contratar la empresa ASERPUBLICOS para
el seguimiento mensual de los consumos de energia y agua en el Centro
Empresarial Access Point.

Es importante mencionar que el contrato con ASERPUBLICOS no
genera facturacién mensual por este servicio, solo se paga cuando se
presenta recuperaciones a las reclamaciones presentadas a EPM.

CONSUMIC ENERGIAY AGLIA- CENTRO FMPRESARKAL ALTESS POINT P4, 2005

ACCESS
POINT
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Consumo de energia periodo 2025.
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Para el centro empresarial, se vienen nuevos retos en cuanto a la reparacién de
espacios de zonas comunes, incremento de ingreso y posibilidades de ahorro.
Haremos especial seguimiento al informe de la interventoria, y al cumplimiento de
las garantias de obra.
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Seguiremos dando cumplimiento a los mantenimientos, recuperacién de cartera,
politicas y normativas, para brindar un buen servicio a los clientes internos y
externos.

AGRADECIMIENTOS

Desde PGS Comercial S.A., firma administradora y representante legal del
centro empresarial, agradecemos a todos los copropietarios por su participacion,
compromiso y acompainamiento durante el periodo de gestion.

De manera muy especial, extendemos un reconocimiento al Consejo de
Administracion por su dedicacion, responsabilidad y permanente disposicion
para analizar las situaciones que afectan al Centro Empresarial y para apoyar la
toma de decisiones orientadas al fortalecimiento institucional, financiero y
operativo de la copropiedad. Su trabajo, conocimiento y experiencia, combinados
con su compromiso y sentido de responsabilidad, han sido fundamentales para
orientar la gestién administrativa y para buscar soluciones frente a los desafios
que enfrentamos.

De igual manera, extendemos un reconocimiento especial a nuestros
colaboradores, cuyo compromiso, dedicacion y sentido de pertenencia nos
permiten brindar a propietarios, ocupantes visitantes y residentes un entorno
laboral limpio, seguro y agradable, propicio para el adecuado desarrollo de sus
actividades.

Reiteramos nuestro compromiso de continuar trabajando con responsabilidad,
transparencia y vision de crecimiento para el beneficio de toda la comunidad.

Cordialmente;
Firmado.
Ivan Dario Bedoya Zuluaga.

Presidente Consejo de Administracion.

Firmado.
Juan Carlos Saldarriaga Piedrahita.
Gerente General PGS Comercial SA.

Firmado.
Juan Carlos Alvarez B.
Administrador delegado PGS Comercial S.A.
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INFORME Y DICTAMEN
DE LA REVISORIA FISCAL
CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS
ACCESS POINT P.H.

Sefiores:

ASAMBLEA GENERAL
CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT P.H.
Medellin

Parrafo introductorio

En calidad de Revisor Fiscal principal del CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS
ACCESS POINT P.H. copropiedad comercial ubicada en la ciudad de Medellin, donde
fui elegido en la anterior Asamblea General Ordinaria de 2025, rindo el presente informe
y dictamen, correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre del 2025, asi:

Opinién. Sin Salvedad.

He auditado los estados financieros del CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS
ACCESS POINT P.H. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2025 y el estado de resultados correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos de la copropiedad han sido preparados,
en todos los aspectos materiales, de conformidad con el anexo # 3 del Decreto 2420 de
2015 y sus modificatorios, Decreto 1670 de diciembre 9 de 2021, que simplifica el marco
contable de las PYMES (Grupo 3)

Fundamento de la opinién

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990.
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Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la
seccion responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de mi informe.

Soy independiente de la copropiedad de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a mi auditoria de los estados financieros y he cumplido las demas
responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia
de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi
opinion.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la
copropiedad en relaciéon con los estados financieros.

La administracién es responsable de la preparacion y presentacién de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el anexo N° 3 del Decreto 2420 de 2015 y sus
modificatorios, que incorporan las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

En la preparacion de los estados financieros, la administraciéon es responsable de la
valoracién de la capacidad de la copropiedad de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en marcha como principio contable.

El consejo de administracion de la copropiedad es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la copropiedad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con el articulo
7 de la Ley 43 de 1990 siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990,
aplique mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante
toda la realizacion de la auditoria.
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También:

+ Identifiqué y valoré los riesqos de incorreccién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefié y aplique procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion.

% Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacion
revelada por la administracion.

% Conclui sobre lo adecuado de la utilizaciéon, por la administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, basandome en la evidencia
de auditoria obtenida, conclui sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la copropiedad para continuar como
empresa en funcionamiento.

¥ Mis conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de
mi informe de auditoria, me comuniqué con los responsables del gobierno
de la copropiedad, (Consejo de Administracion y Administracion), en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiqué en el
transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Ademas, informo que durante el afio 2025, la copropiedad ha llevado su contabilidad
conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones registradas en
los libros auxiliares de contabilidad y los actos de los administradores se ajustan a los
estatutos y a las decisiones de la Asamblea General y del Consejo de Administracion;
la correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de registro
de acciones se llevan y se conservan debidamente; el informe de gestion de la
administracion guarda la debida concordancia con los estados financieros.

Opinién sobre control interno y cumplimiento legal y normativo
Ademas, el Cddigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacién de
pronunciarme sobre el cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo adecuado

del control interno.
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Mi trabajo se efectu6 mediante la aplicacién de pruebas para evaluar el grado de
cumplimiento de las disposiciones legales y normativas por la administracion de la
copropiedad, asi como del funcionamiento del proceso de control interno, el cual es
igualmente responsabilidad de la administracion. Para efectos de la evaluaciéon del
cumplimiento legal y normativo utilicé los siguientes criterios:

Normas legales que afectan la actividad de la copropiedad.
Estatutos (RPH) de la copropiedad.

Actas de Asamblea y de Consejo de Administracion.

Otra documentacion relevante.

)

El control interno de una copropiedad es un proceso efectuado por los encargados del
gobierno corporativo, la administracion y otro personal, designado para proveer
razonable seguridad en relacion con la preparacion de informacion financiera confiable,
el cumplimiento de las normas legales e internas y el logro de un alto nivel de efectividad
y eficiencia en las operaciones.

El control interno de una copropiedad incluye aquellas politicas y procedimientos que
permiten el mantenimiento de los registros que, en un detalle razonable, reflejen en
forma fiel y adecuada las transacciones y las disposiciones de los activos de la
copropiedad; proveen razonable seguridad de que las transacciones son registradas en
lo necesario para permitir la preparacion de los estados financieros de acuerdo con el
marco técnico normativo aplicable al Grupo N° 3, que corresponde a la NIF para las
PYMES, y que los ingresos y desembolsos de la copropiedad estan siendo efectuados
solamente de acuerdo con las autorizaciones de la administracién y de aquellos
encargados del gobierno corporativo; y proveer seguridad razonable en relaciéon con la
prevencion, deteccién y correccién oportuna de adquisiciones no autorizadas, y el uso
o disposicién de los activos de la copropiedad que puedan tener un efecto importante
en los estados financieros.

También incluye procedimientos para garantizar el cumplimiento de la normatividad
legal que afecte a la copropiedad, asi como de las disposiciones de los estatutos y de
los 6rganos de administracién, y el logro de los objetivos propuestos por la
administracion en términos de eficiencia y efectividad organizacional.

Esta conclusion se ha formado con base en las pruebas practicadas para establecer si
la copropiedad ha dado cumplimiento a las disposiciones legales y estatutarias, y a las
decisiones de la asamblea y consejo de administracion, y mantiene un sistema de
control interno que garantice la efectividad y eficiencia de las operaciones, la
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confiabilidad de la informacién financiera y el cumplimiento de las leyes y regulaciones
aplicables. Las pruebas efectuadas, especialmente de caracter cualitativo, pero también
incluyendo calculos cuando lo consideré necesario de acuerdo con las circunstancias,
fueron desarrolladas por mi durante el transcurso de mi gestién como revisor fiscal y en
desarrollo de mi estrategia de revisoria fiscal para el periodo.

Considero que los procedimientos seguidos en mi evaluacién son una base suficiente
para expresar mi conclusion.

Opinién sobre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinidn, la copropiedad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones
aplicables, asi como a las disposiciones estatutarias, de la Asamblea de Copropietarios
y del Consejo de Administracion, en todos los aspectos importantes.

Opinién sobre la efectividad del sistema de control interno

En mi opinidn, el control interno ejercido por el Consejo de administracion durante el
2025 fue efectivo en todos los aspectos importantes y relevantes de la copropiedad,
hubo reuniones mensuales ordinarias y extraordinarias, que estan debidamente
registradas en actas foliadas DIAN y archivadas de manera correcta para su consulta
en cualquier momento.

Parrafo de énfasis.

La Copropiedad tiene una cartera morosa supremamente alta en cobro juridico y en
proceso de conciliacion con la promotora inmobiliaria K7 S.A, a fecha diciembre 31/25,
sobre este tema el Consejo de Administracion y la Administracién cumpliendo la
obligacion legal de la “Debida Diligencia” realiz6 un acuerdo de pago con los deudores
exigiendo una garantia bancaria a un plazo determinado que se esta cumpliendo, a la
fecha de este Dictamen puedo dar fe que se dio cumplimiento al acuerdo pactado y la
garantia bancaria ingreso a la cuenta bancaria de la copropiedad.

Los indicadores de solvencia para pagar proveedores y cumplir mandatos de asamblea
luego de la recuperacion de cartera morosa son manejables, y la copropiedad cuenta ya
con los recursos suficientes para invertir en los mantenimientos que estaban pendientes
por la falta de liquidez.
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Aun la copropiedad no cuenta con Certificacion de Bomberos generando situacion de
riesgo para la copropiedad y sus habitantes, cumple con el (SG-SST) Sistema de gestos
Seguridad y Salud en el Trabajo, “Habeas Data” y Plan de emergencias.

La interventoria contratada en el 2023 identifico 10 situaciones de riesgo que ya fueron
intervenidas (quedando pendiente 1 de alto riesgo, los pasamanos vidrieras que
generan alto riesgo) se RECOMIENDA sean atendida.

Debe la Asamblea conocer esta situacion y aprobar esta destinacién de recursos.

Parrafo de otras cuestiones

A la fecha no se tiene informacién o conocimiento de demandas en contra de la
copropiedad.

Este dictamen se expide en cumplimiento de la obligacion legal el 17 de marzo de 2026.

Atentamente,

CESAR AUGUSTO CARDONA HOYOS
Revisor Fiscal Principal

Movil: 312 232 5072

TP.59446 T
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Medellin, 04 de marzo de 2026

CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Sefores
Asamblea Ordinaria

CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nosotros, Juan Carlos Saldarriaga Piedrahita como representante legal y Gerney
Gerardo Gomez Garces en calidad de contador general, declaramos que los estados
financieros: Situacion Financiera, de Resultados (y otros resultado integral) Integral, de
Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo, cada uno de los anteriores con fecha
de corte al 31 de diciembre de 2025 con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2024,
junto con sus notas explicativas, por los afos terminados en esas fechas, se elaboraron
con base en las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera (Grupo 3- NIIF),
asegurando que presentan, razonablemente, la situacion financiera al 31 de diciembre
de 2025 con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2024, el Resultado Integral, los
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por los afios terminados en esas

fechas.

También confirmamos que:

a. Las cifras incluidas en los mencionados estados financieros y en sus notas
explicativas fueron fielmente tomadas de los libros de contabilidad del CENTRO
EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT PROPIEDAD HORIZONTAL.

b. No ha habido irregularidades que involucren a los miembros de la direccion que
puedan tener efecto de importancia relativa sobre los estados financieros

enunciados o en sus notas explicativas.
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c. Aseguramos la existencia de activos y pasivos cuantificables, asi como sus
derechos y obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos,
acumulacion y compensacion contable de sus transacciones en los periodos
terminados al 31 de diciembre de 2025 con cifras comparativas al 31 de
diciembre de 2024, evaluados bajo métodos de reconocido valor técnico.

d. Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada, respecto a que
todos los hechos econdmicos han sido reconocidos en los estados financieros
enunciados o en sus notas explicativas.

e. Los hechos econdmicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro
de los estados financieros enunciados o en sus notas explicativas, incluyendo
los gravamenes y restricciones de los activos, pasivos reales y contingencias,
asi como también las garantias que se han dado a terceros.

f. Los hechos posteriores al 31 de diciembre del 2025 han sido debidamente
revelados en las notas explicativas de los estados financieros. No se han
presentado hechos posteriores para la fecha de corte certificada que deban ser

revelados en las notas explicativas de los estados financieros.

Firmado en la ciudad de Medellin a los cuatro (04) dias del mes de marzo de 2026.

Cordialmente,

JUAN CARLOS SALDARRIAGA GERNEY GERARDO GOMEZ GARCES
PIEDRAHITA Contador General

Representante legal TP: 295998 -T

PGS COMERCIAL SA

72




Operado por

PGS

COMERCIAL S.A.

ADMINISTRACION PROFESIONAL

NI CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 901.493.450-4
At S ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

A DICIEMBRE 31 DE 2025 CON CIFRAS COMPARATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
Cifras expresadas en pesos colombianos

NOTAS 2025 2024 VARIACION %
ACTIVOS 3
Efectivo y equivalentes de efectivo 3,1 1.205.010.473 414.087.886 790.922.587 191,00%
Deudores Comerciales y Otros 3,2 944.045.704 1.331.582.241 (387.536.537) (29,10%)
Otros Deudores 3,3 2.299.607 12.202.795 (9.903.188) (81,16%)
Anticipos y Avances 3,3 325.007 3.230.007 (2.905.000) (89,94%)
Deterioro de Cartera 3.2.1 (176.584.899) (236.460.437) 59.875.538 (25,32%)

Activo no corriente 4
Propiedad Planta y Equipo 4,1 310.473.841 327.156.062 (16.682.221) (5,10%)
Diferidos 4,2 48.581.876 37.882.260 10.699.616 28,24%

TOTAL ACTIVO 2.334.151.609 1.889.680.814 444.470.794 23,52%
PASIVOS Y FONDO SOCIAL

Pasivo corriente 5

Cuentas por pagar 51 66.723.885 136.159.568 (69.435.683) (51,00%)
Impuestos corrientes por pagar 5,2 6.093.000 2.216.000 3.877.000 174,95%
De renta y complementarios 53 3.725.949 - 3.725.949 0,00%
Obligaciones Laborales 5,4 6.881.724 - 6.881.724  0,00%
Provisiones y pasivos estimados 5,5 9.482.572 - 9.482.572  0,00%
Otros Pasivos 5,6 811.834.775 946.432.388 (134.597.614) (14,22%)

TOTAL PASIVO 904.741.905 1.084.807.956 (180.066.052) (16,60%)
FONDO SOCIAL 6

Superavit de Capital - - - 0,00%
Fondo de Reserva Ley 675 6 32.968.905 19.851.057 13.117.848 66,08%
Excedente/(pérdidas) netos acumulados 6 866.223.824 395.549.499 470.674.324 118,99%
Excedente/(pérdidas) del ejercicio 6 530.216.975 389.472.301 140.744.674 36,14%

TOTAL PASIVO + FONDO SOCIAL 2.334.151.609 1.889.680.814 444.470.794 23,52%

JUAWV/CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA GERNEY GERARDO GOMEZ GARCES
Representante Legal Contador Publico

PGS COMERCIAL SA T.P 295998-T

(Ver certificacion adjunta) Delagado por PGS COMERCIAL SA

(Ver certificacion adjunta)

CESAR AUGUSTO CARDONA HOYOS
Revisor Fiscal

T.P 59446-T

(Ver dictamen adjunto)
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CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 901.493.450-4
ESTADO DE RESULTADOS

ACCESS

POINT
A DICIEMBRE 31 DE 2025 CON CIFRAS COMPARATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
Cifras expresadas en pesos colombianos
NOTAS 2025 2024 VARIACION %
INGRESOS 7
Ingresos Operacionales 7,1 1.932.864.255 1.762.661.753 170.202.502 9,66%
Cesion de zonas comunes - Auditorio 44.789.768 - 44.789.768 0,00%
(-) Reserva Ley 675 7,1 (13.117.848) (10.914.645) (2.203.203)  20,19%
Cuota extras 53.914.879 - 53.914.879 0,00%
Menos: Gastos Operacionales 8 1.853.401.395 1.490.801.067 362.600.328 24,32%
Gastos Administrativos
Gastos de Personal 8 64.418.229 6.917.854 57.500.375  831,19%
Honorarios 8 31.292.747 23.365.954 7.926.793 33,92%
Impuestos 8 223.949 - 223.949 0,00%
Seguros 8 60.788.232 56.049.458 4.738.774 8,45%
Servicios 8 1.275.867.187  1.042.932.527 232.934.660 22,33%
Legales 8 - 4.906.700 (4.906.700) -100,00%
Mantenimiento y Reparaciones 8 297.352.763 244.154.794 53.197.969 21,79%
Depreciaciones 8 53.914.879 50.324.612 3.590.267 7,13%
Diversos 8 69.543.409 62.149.168 7.394.241 11,90%
Mas: INGRESOS NO OPERACIONALES 9 370.478.805 139.040.432 231.438.373  166,45%
Menos: Gastos no Operacionales 10
(-) Financieros 1.725.630 8.844.431 (7.118.801) (80,49%)
(-) Extraordinarios 31.343 1.658.500 (1.627.157)  (98,11%)
(-) Diversos 52.517 11.241 41.276  367,18%
EXCEDENTE DEL EJERCICIO ANTES DE IMPTO 533.718.975 389.472.301 144.246.674 37,04%
(-) Impuesto de Renta 3.502.000 - 3.502.000 0,00%

JUAN'CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA

Representante Legal
PGS COMERCIAL SA
(Ver certificacion adjunta)

CESAR AUGUSTO CARDONA HOYOS
Revisor Fiscal

T.P 59446-T

(Ver dictamen adjunto)

T.P 295998-T
Delagado por PGS COMERCIAL SA
(Ver certificacion adjunta)
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Ill" CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 901.493.450-4

A CCESS

POINT ESTADO DE CAMBIOS EN EL FONDO SOCIAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENERO Y DICIEMBRE 31 DE 2025
CON CIFRAS COMPARATIVAS CON EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENERO Y DICIEMBRE 31 DE 2024
Cifras expresadas en pesos colombianos

Concepto Fondo de Imprevistos  Excedentes Ejercicios Ant. Excedente del Ejercicio TOTAL FONDO SOCIAL NOTAS
Aumento del Fondo Social - (48.592.081) 138.824.618 90.232.537
Disminucién del Fondo Social - - 48.592.081 48.592.081
Aumento del Fondo Social 8.936.412 138.824.618 244.788.007 392.549.037
AumentoA(’ieI Fondio‘SAoluaI ‘ B R 68.138.790 - 68.138.790 6
Reexpresién-Adquisicion Activos Fijos
Disminucién del Fondo Social - - (138.824.618) (138.824.618)
Disminucién del Fondo Social

- - 16.890.640 16.890.640 6
Reexpresion-Depreciacion Activos Fijos ( ) ( )

Aumento del Fondo Social 10.914.645 237.178.173 389.472.301 637.565.119 6

Aumento del Fondo Social 13.117.848 470.674.324 530.216.975 1.014.009.147 6
Disminucién del Fondo Social - - (389.472.301) (389.472.301) 6
A 31/12/2025 32.968.905 866.223.824 530.216.975 1.429.409.704

JUAHA CARLOS SALDARRIAGA PIEDRAHITA
Representante Legal
PGS COMERCIAL SA T.P 295998-T
(Ver certificacién adjunta) Delagado por PGS COMERCIAL SA

(Ver certificacion adjunta)
/

=
CESAR AUGUSTO CARDONA HOYOS
Revisor Fiscal

T.P 59446-T

(Ver dictamen adjunto)
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Ill" CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 901.493.450-4
AT T FLUJO DE EFECTIVO
A DICIEMBRE 31 DE 2025 CON CIFRAS COMPARATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
Cifras expresadas en pesos colombianos

2025 2024
Flujos de efectivo por las actividades de Operacién:

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO ANTERIOR 414.087.886 (167.888.942)

Partidas sin Efecto en el Efectivo:

Recuperacidn Deterioro de Cartera 59.875.538 4.311.046
Activacidn Propiedad Planta y Equipo (37.232.658) (326.232.524)
Depreciacion 53.914.879 50.324.612
Amortizacion Polizas 90.692.737 9.280.806
Provision Renta 3.523.000

ACTIVIDADES DE OPERACION

(+/-) Variaciones en el Capital de Trabajo:

(Aumento) disminucion en deudores 397.439.725 (340.372.494)
(Aumento) disminucion Otros Deudores 9.903.188 (115.311.936)
Aumento (disminucidn) diferidos (10.699.616) (8.816.327)
(Aumento) disminucion Propiedad Planta y Equipo 16.682.221 -
(Aumento) disminucidn en anticipos 2.905.000 (1.664.907)
Aumento (disminucidn) en cuentas por pagar (69.435.683) (132.959.189)
Aumento (disminucidn) en acreedores oficiales 7.602.949 (3.728.446)
Aumento (disminucidn) Obligaciones Laborales 6.881.724

Aumento (disminucidn) en otros pasivos (125.115.042) 349.470.477

ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Efectivo Aplicado
Aumento (disminucién) en fondo de imprevistos 13.117.848 10.914.645
Aumento (disminucidn) en cuentas por pagar - -
Variacion revalorizacidn del patrimonio - -
Aumento de Reserva/asignacion permanente 254.737.687 -

(=) EFECTIVO NETO (USADO) PROVISTO EN

ACTIVIDADES DE FINANCIACION il Rean i)

(+) Saldo inicial Efectivo y Equivalentes de Efectivo - 529.399.823

JUAN CARLOS#ALDARRIAGA PIEDRAHITA

Representante Legal

PGS COMERCIAL SA T.P 295998-T

(Ver certificacion adjunta) Delagado por PGS COMERCIAL SA
(Ver certificacion adjunta)

CESAR AUGUSTO CARDONA HOYOS
Revisor Fiscal

T.P 59446-T

(Ver dictamen adjunto)
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Revelaciones a los Estados Financieros

Consolidados

CENTRO EMPRESARIAL Y DE
SERVICIOS
ACCESS POINT P.H.

Periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre
de 2025 con cifras comparativas

con el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de
diciembre de 2024

(Cifras expresadas en pesos colombianos)
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Notas Generales

Nota 1. Informacion General de la Copropiedad y Negocio en Marcha

El CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT-PROPIEDAD HORIZONTAL es una
entidad sometida al régimen de propiedad horizontal establecido en la Ley 675 de 2001,
constituido mediante la siguiente escritura publica:

- Escritura publica N0.19.354 del 30 de diciembre de 2019 de la Notaria 15 del Circulo Notarial del
municipio de Medellin, la cual fue registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos, Zona Sur, el 06 de
febrero de 2020.

- Sivigencia comienza el 30 de noviembre de 2019.

La copropiedad se encuentra registrada ante la Direcciéon de Impuestos y Aduanas Nacionales
DIAN mediante NIT 901.493.450-4 y domicilio principal en la ciudad Medellin - Colombia en la Calle
22 # 17 - 325, siendo sus responsabilidades: Retencién en la Fuente a titulo de renta, Facturador
Electrénica, Informante de Beneficiarios Finales e Informante de Exdgena.

Por mandato legal la persona juridica originada es de naturaleza civil sin &nimo de lucro, bajo el
numero 2919 del 30 de abril de 2021 radicada bajo el N0.9.462. Al preparar los estados financieros
los diferentes estamentos (Administracion de Consejo, comité financiero, revisoria fiscal,
contador y administrador) han evaluado la capacidad que tiene El Centro Empresarial y de
Servicios, para continuar en funcionamiento, considerando toda la informacion disponible sobre
el futuro, que cubre al menos los doce meses siguientes a partir de la fecha sobre la que se
informa, sin limitarse a dicho periodo, concluyendo que la Copropiedad tendra continuidad en su
operacion y no tendra cambios significativos en las cifras de los estados financieros periodo
2025, comparativo con los estados financieros al 31 de Diciembre de 2024, las cuales han sido
determinadas bajo el principio de negocio en marcha.

Nota 2. Resumen de Politicas Contables

2.1 Consideraciones Generales

Las principales politicas contables que se han utilizado en la preparacion de estos estados
financieros se resumen a continuacion. Estas politicas contables se han utilizado a lo largo de
los periodos presentados en los estados financieros.

2.2 Moneda Funcional

La moneda funcional de la Copropiedad es el peso colombiano dado que es la moneda del
entorno econémico principal en el que genera y usa el efectivo.

2.3 Efectivo y Equivalentes del Efectivo

Se incluye dentro del efectivo todos los dineros que la Copropiedad tiene disponibles para su
uso inmediato en caja, cuentas corrientes y cuentas de ahorro y se mantienen a su valor nominal.

Dentro del efectivo y equivalente de efectivo, se incluyen la partida que se denomina Efectivo
Restringido, que corresponden a las inversiones del 1% del fondo de imprevistos y a las demas
establecidas en los estatutos del Centro Empresarial y de Servicios.
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2.4 Propiedad, Planta y Equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se deprecian a lo largo de su vida util esperada. El
importe depreciable tiene en cuenta el valor residual esperado al final de la vida util del activo. La
depreciacion inicia cuando el activo esta disponible para su uso o, en el caso de los activos
construidos internamente, desde la fecha en la que el activo esté completado y en condiciones
de ser usado se calcula en forma lineal a lo largo de la vida util estimada del activo.

La Entidad seleccionara el método de depreciacion el método lineal. Para determinar la vida atil
de un activo, una entidad debera considerar todos los factores siguientes:

a) La utilizacion prevista del activo. El uso se evalua por referencia a la capacidad o al producto fisico
que se espere del mismo.

b)  El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativos tales como el numero de
turnos de trabajo en los que se utilizara el activo, el programa de reparaciones y mantenimiento, y el
grado de cuidado y conservacion mientras el activo no esta siendo utilizado.

c) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios 0 mejoras en la produccion, o
de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen con el activo.

d) Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de
caducidad de los contratos de arrendamiento relacionados.

. . % Tasa e

Tipo de Activo depreciacion Anual Vida util
Construcciones y Edificaciones 2,22% 45 anos
Acueducto, planta y redes 2,50% 40 anos
Maquinaria y Equipos 10,00% 10 anos
Muebles y Enseres 10,00% 10 anos
Flota y Equipo de Transporte 10,00% 10 anos
Equipo de Computacion 20,00% 5 anos
Equipo de Comunicacion 20,00% 5 anos

Anualmente se revisara la vida util y el valor residual de los activos, y si existen cambios
significativos, se revisa la depreciacion de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas.

Las obligaciones que tiene el Centro Empresarial y de Servicios.PH por retiro de los activos, se
calculara con base al valor razonable.

Las erogaciones por reparaciones menores, mantenimiento normal de los activos y
todas aquellas actividades que mantienen el servicio y capacidad de uso del activo
en condiciones normales se cargan a gastos del periodo.
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El valor en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo se retira de los activos cuando
se vende o cede a un tercero transfiriendo los riesgos y beneficios y/o cuando no se espere
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que se
deriven del retiro se reconocen en resultados como parte de “otros ingresos u otros gastos’,
segun corresponda.

2.5 Instrumentos Financieros

2.5.1 Cuentas por Cobrar

El Centro Empresarial y de Servicios reconocera las cuentas por cobrar correspondientes a los
valores a favor de ACCES POINT y a cargo de los propietarios y/o arrendatarios por concepto de
administracién, zonas comunes, parqueaderos y otro.

Cuando se realicen préstamos a terceros y en general, cuando se presenten derechos de cobro.
En este rubro, se incluye, ademas, deudas no operacionales es decir diferentes a las cuentas por
cobrar por administracion, zonas comunes, parqueaderos o por intereses por mora, tales como:
deudores varios (cuenta que sirve de puente para llevar los conceptos que son facturados por
terceros, tales como recoleccion de desechos organicos, recoleccion de desechos bioldgicos,
conceptos facturados por un proveedor y que luego deben facturarse a los copropietarios y los
préstamos al personal, las ventas se realizan con condiciones de crédito normales sin devengar
intereses, y las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su precio de transaccion.
Posteriormente se miden a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, menos el
deterioro acumulado.

Cuando existe evidencia objetiva de que los montos registrados de las cuentas por cobrar no son
recuperables, la pérdida por deterioro se reconoce en resultados.
2.6 Inversién

La inversion comprende un auditorio y una oficina, que se tiene con la intencién de generar rentas
a través de arrendamientos, su medicién inicial se realiza al costo, el cual comprende su precio
de compra y cualquier gasto directamente atribuible.

En su medicion posterior la inversion se mide a su valor razonable, con cambios en resultados,
siempre que se pueda determinar sin costo o esfuerzo desproporcionado. En caso contrario se
miden por el modelo del costo.

2.7 Instrumentos Financieros por Pagar

2.7.1 Proveedores y Cuentas por Pagar
Los proveedores y cuentas por pagar corresponden a obligaciones pactadas en condiciones de
crédito normales y no tienen intereses.

Se reconocen cuando el Centro Empresarial y de Servicios Acces Point PH, ha adquirido una
obligacion generada al recibir los riesgos y beneficios de bienes comprados o al recibir los
servicios acordados, midiéndolos por el valor acordado con el proveedor.

2.8 Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras se reconocen cuando la Copropiedad, recibe el producto del
préstamo.
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Se miden en su reconocimiento inicial a su valor nominal, neto de los costos incurridos en la
transaccion. En su medicion posterior, se valoran al costo amortizado con base en la tasa de
interés efectiva de la deuda.

Cualquier diferencia entre cada valoracion, se reconoce como gastos financieros.
Las obligaciones financieras se retiran del pasivo cuando se pagan, liquidan, o expiran.

2.8.1 Retiro de Activos Financieros

Los activos financieros se retiran de los estados financieros cuando los derechos contractuales
arecibir los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando el activo financiero y sustancialmente
todos los riesgos y beneficios han sido transferidos. Usualmente, ello ocurre cuando se recibe
el dinero producto de la liquidacion del instrumento o por el pago del saldo deudor.

Si la Copropiedad no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continua reteniendo el control del activo transferido, reconoce su
participacion en el activo y la obligacién asociada por los montos que tiene que pagar. Si retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, continia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los ingresos recibidos.

La diferencia entre el valor en libros del activo financiero y el valor de la contraprestacion
recibida y por recibir se reconoce en los resultados.

NOTA: Al cierre del ejercicio el Centro Empresarial y de Servicios no cuenta con obligaciones
financieros, ni cuenta con la intension de adquisiciones futuras, de igual forma se plasma dicha
politica para su funcionamiento al momento du su activacion.

2.9 Deterioro del valor de los Actinos no Financieros

Al cierre de cada aiio, el Centro Empresarial y de Servicios, evalla si existe algun indicio de
deterioro del valor de algun activo individual en la medida en que éste genere flujos de efectivo
de manera independiente, o unidades generadoras de efectivo. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el valor recuperable de cualquier activo afectado (o
unidades generadoras de efectivo) con su valor en libros con excepcion del crédito mercantil.
Si el valor recuperable estimado es inferior al costo neto en libros del activo (individual o unidad
generadora de efectivo), se reduce su valor en libros al valor recuperable estimado, y se
reconoce una pérdida por deterioro del valor, la cual se contabilizada en los resultados como
gastos o mediante una disminucion del superavit por revaluacién de activos, en caso de existir.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable, sin superar el valor que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo en afios anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

2.10 Provisiones y Contingencias
Las provisiones comprenden estimaciones de pérdidas probables y cuantificables por demandas
sobre el Centro Empresarial y de Servicios, su reconocimiento se realiza cuando se tiene una
obligacion presente legal o asumida como resultado de eventos pasados, es probable que se
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requiera de la salida de recursos para su pago y su valor se puede estimar confiablemente.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacién, utilizando como tasa de descuento la tasa de interés promedio de los
créditos bancarios de la Copropiedad. Anualmente se actualizan las provisiones existentes y su
valor se

reconoce como gastos financieros en la parte que refleje el paso del tiempo y como gastos la
parte que refleja un ajuste en la estimacion de la provision.

Las contingencias de ganancias a favor de la Copropiedad no se reconocen hasta tanto se tenga
la certeza de obtener el beneficio  econdémico  de las mismas.

2.11 Reservas

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Asamblea General Ordinaria de
Propietarios con cargo a los excedentes del aiio para el cumplimiento de disposiciones legales.
Su reconocimiento se realiza en el momento en que la Asamblea aprueba la apropiacion.

2.12 Periodo Presupuestal

De acuerdo con la Ley Colombiana y al Reglamento Interno de Propiedad Horizontal del Centro
Empresarial y de Servicios Acces Point P.H, el periodo contable y presupuestal es del 01 de enero
al 31 de diciembre de cada afo.

2.13 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se miden por referencia al valor razonable del pago recibido o por recibir de los
bienes suministrados o los servicios proporcionados por el Centro Empresarial y de Servicios,
neto de descuentos comerciales y similares.

2.14 Ingresos por intereses
Los ingresos por intereses se reconocen sobre una base acumulada utilizando el método de
interés efectivo.

2.15 Reconocimiento de costos y gastos

Centro Empresarial y de Servicios Acces Point P.H reconoce sus costos y gastos en la medida
en que ocurran los hechos econémicos en forma tal que queden registrados sistematicamente
en el periodo contable correspondiente (causacion), independiente del momento de su pago.

2.16 Clasificacion en activos y pasivos corrientes y no corrientes

La Copropiedad clasifica como activos corrientes aquellas partidas que: a) mantiene
principalmente con fines de negociacion, b) espera realizar dentro de los doce meses siguientes
después del periodo sobre el que se informa, o c) son efectivo o equivalente al efectivo. Todos
los demas activos se clasifican como no corrientes.

La Copropiedad clasifica como pasivos corrientes aquellas partidas que: a) espera liquidar en su
ciclo normal de operacion, que es de doce meses, b) mantiene principalmente con fines de
negociacion, c) deben liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre
el que se informa, o d) no tienen un derecho incondicional de aplazar su pago al menos en los
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doce meses siguiente a la fecha de cierre. Todos los demas pasivos se clasifican como no
corrientes.

2.17 Supuestos claves de la incertidumbre en la estimacion

Al preparar los estados financieros, los diferentes estamentos (Consejo, comité financiero,
revisoria fiscal, contador y administrador) asumen una serie de juicios, estimados y supuestos
sobre el reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos. Estos juicios y
estimaciones son evaluados periddicamente basados en la experiencia y otros factores. Los
resultados reales pueden diferir de las estimaciones realizadas y podrian requerir de ajustes
significativos en el valor en libros de los activos y pasivos afectados.

2.18 Deterioro de deudores
Se considera la situacion de cada deudor a la fecha del estado financiero, asi como sus

caracteristicas, vencimientos, dificultades financieras, ambiente econdmico en el que se
desenvuelve, entre otros. La Copropiedad posee informacion financiera actualizada de cada uno
de sus clientes. Basado en dichos analisis e informacion, para cada deudor, se realiza la
estimacion de los flujos futuros esperados a recibir los cuales se descuentan a la tasa de interés
efectiva original del deudor hallando, de esta forma, el valor presente de los mismos el cual es
comparado con el valor en libros siendo la diferencia el deterioro de valor.

El deterioro de valor de los deudores puede modificarse en un futuro por situaciones econémicas,
legales y de mercado que afecten los deudores y su futuro pago.

2.19 Provisiones

La estimacion de las provisiones para atender pleitos probables y cuantificables es realizada con
base en el estado de cada proceso y la determinacion de los desenlaces posibles usando los
criterios legales proporcionados por los abogados de la Copropiedad a la fecha de cierre. La
informacion puede cambiar en un futuro de acuerdo con las decisiones de los jueces y la
existencia de nueva informacion de cada pleito.

La estimacion de la provision para desmantelamiento parte de un andlisis a la fecha del cierre
anual de las actividades a realizar en un futuro, el costo actual con referencia al mercado
proyectado con base en tasas estimadas de crecimiento de estos y descontadas con base en la
tasa de la curva de rendimientos de los titulos del Gobierno. Estas variables pueden cambiar en
un futuro de acuerdo con la evolucidon econdémica de las tasas y costos relacionados.

Notas Especificas
Nota 3. Activo Corriente

3.1 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al cierre de 2025, el CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT contaba con
restricciones en cuanto a su manejo y disponibilidad. El efectivo y equivalentes al efectivo de la Entidad
se compone de la siguiente forma:
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-ONDOS DE CAJA 700,000 700,000

3ANCOS (a) 58,305,413 206,317,098 (148,011,686)

-ONDOS DE USO RESTRINGIDO (b) 1,146,005,060 207,070,788 938,934,272
TOTAL  1,205,010,473 414,087,886 790,922,587

(a)

Fondo en Bancos, compuesto por:

>UENTA CORRIENTE No.16-00000-997

3ANCOLOMBIA 42,233,636 206,317,098 (164,083,462)

>UENTA CORRIENTE No.16-00000-997

3 ANCOLOMBIA 16,071,777 - 16,071,777
TOTAL 58,305,413 206,317,098 (148,011,686)

(b)Fondo de uso Restringido, compuesto por:

IDUCUENTA FIDUCIARIA BANCOL No.304290 744,685,060 @ 207,070,788 @ 537,614,272
LERTIF.DE DEPOS.A TERMIN (CDT) 584148 - 391745 401,320,000 - 401,320,000
TOTAL 1,146,005,060 207,070,788 938,934,272

La caja es utilizada para gastos menores, el saldo de estas cuentas esta debidamente identificado y

corresponden a los valores del extracto.

El estado de situacion financiera incluira el monto de efectivo (efectivo en caja y depésitos a la vista) y
equivalentes de efectivo e inversiones, a diciembre de 2025 cierran con un saldo de $1.205.010.473.

Detalle por tipo de moneda del saldo anterior:

°ESOS
- OLOMBIANOS | 1205010473 414,087,886
rOTAL 1,205,010,473 414,087,886

3.2 Cartera.

La cartera a diciembre 31 de 2025 registra un valor de $944.045.704 representada de la siguiente
manera:




Cartera Diciembre
2025

CUOTRAS EXTRAS
16.57%

CUOTAS DE
ADMINISTRACION
64.93%

INTERESES DE MORA

25.15%

CUOTASADMON POR
APLICAR 1

(6.00%)

CONSIGNACIONES POR
IDENTIFICAR
(0.65%)

ILER AUDITORIO
(6,65%)
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CUOTAS DE ADMINISTRACION 591527832 864547050  (273.019218)
CUOTAS EXTRAS 93,405,960 220,616,862  (127,210,902)
INTERESES DE MORA 278,351,458 334,927,084  (56,575,627)
ALQUILER AUDITORIO 10,029,980 - 10,029,980
CUOTAS DE ADMON POR APLICAR (13,184,251)  (79,830,569) 66,646,318
CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR (16,085,275) (8,678,186) (7,407,089)

944,045,704 1,331,582,241  (387,536,537)

En la cartera administrativa se refleja un valor de $960.130.979, la diferencia corresponde a:
consignaciones por identificar por valor de ($16.085.275).

3.2.1. Deterioro de Cartera.

Segun politica contable de la Copropiedad se realiza analisis individual de las cuentas por

cobrar superior a 360 dias. El saldo contable por deterioré se ajusté en $59,875.538 para llegar
a un saldo final de $176.584.899.

SALDO DETERIORO 2024 236,460,437
VALOR DETERIORO 2025 176,584,899
AJUSTE CONTABLE 59,875,538
RECUPERACION DETERIORO DE CARTERA (59,875,538)
GASTO POR DETERIORO -
DETERIRO CONTABLE ANO 2025 176,584,899
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OTROS DEUDORES 2,299,607 12,202,795 (9,903,188)
ANTICIPOS Y AVANCES 325,007 3,230,007 (2,905,000)
TOTAL 2,624,614 15,432,802 (12,808,188)

Otros deudores: Corresponde a los rubros pactados con los propietarios y/o arrendatarios, via
operacion comercial por reembolso de gastos de servicios publicos:

Anticipos y Avances: Corresponde legalizacion gastos navidefos.

Nota 4. Activo no Corriente

4.1 Propiedad, Planta y Equipo.

NOVAVENTA S.A.S 687,307
INDUSTRIAS HACEB S.A 271,500
ARQUITECTURA'Y CONSTRUCCIONES 800,000
MATEO ANGEL CANDAMI 500,000
REDCIVIL PROYECTOS S.A.S 40,800

TOTAL 2,299,607

Se entiende como propiedad planta y equipo, el grupo de activos del CENTRO DEL CENTRO
EMPRESARIAL Y DE SERVICOS aquellos que cumplen con las siguientes caracteristicas:

- Elementos fisicos o tangibles.

- Se encuentra disponibles para uso de la PH con la finalidad de generar beneficios futuros para la
misma, sea para utilizacion o arrendamientos de terceros.
- Tienen una vida util igual o superior a 12 meses.
La propiedad planta y equipo esta compuesto por:
JUEBLES Y ENSERES 111,113,760 102,340,128
JEPRECIACION MUEBLES Y ENSERES (35,296,568) (26,841,451)
-QUIPOS CCTV 159,468,900 142,681,394
JEPRECIACION EQUIPOS CCTV (37,732,184) (16,070,089)
-QUIPOS SISTEMA DE ACCESO VH/PEATONAL 84,070,400 84,070,400
JEPRECIACION SISTEMA ACCESO VH/PEATONAL (22,855,436) (12,871,496)
-QUIPOS DE COMPUTO ’6,950,912 »5,276,392
JEPRECIACION EQUIPOS DE COMPUTO (25,245,943) (11,432,316)
TOTAL 310,473,841 327,156,062
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Durante el gjercicio 2025, se registra como depreciacion al gasto $53.914.879:

Operado por
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EQUIPO DE
OFICINA i | 1 ! |
(MUEBLES $107,733,208 10% $28,250,395 10 $764,123 | dic-25 $8,500,056 | §75,398,375 | $6,455,117 |
Y | | | | !
ENSERES)
EQUIPOS ] } : i
SISTEMA $149,893,649 20% $25,702,007 5 §1,841,074 | dic-25 521,662,090 §112,261470 | 521,662,085 |
cCTv ! | | |
EQUIPOS
CONTROL | i i
DE : | i | {
ACCESO $93,545,651 10% $17,880,295 5 5891,215 | dic-25 $10,220,820 | 569,854,585 | 59,883,940 |
VEHICULAR ; I i i i
Y !
PEATONAL | S R S S S S R I
EQUIPOS I . ;

 camPuTO S71.716,102 | 10% 5 die2s | $13.451.606 $52,707,114

De acuerdo con las instrucciones dadas por el consejo, se realiza activacion de dichos rubos contra los
excedentes acumulados de periodos anteriores registrado en libros por la Copropiedad (ver nota 8-

Patrimonio).

4 .2 Diferidos.

Comprende los el valor de las poélizas adquiridas por la PH con el corredor ZURICH COLOMBIA

SEGUROSSA:
SEGUROS 48,581,876 37,882,260 10,699,616
TOTAL 48,581,876 37,882,260 10,699,616
AULTIRIESGO 61,300,779 5,108,398 12 MESES 1/09/2026
RESPONSABILIDAD CIVIL 7,739,238 706,490 12 MESES 1/09/2026
DIRECTORES Y ADMINISTRADORES 2,447,830 203,986 12 MESES 1/09/2026
TOTAL 71,487,847 6,018,874

Nota 5. Pasivo Corriente

La Copropiedad reconoce como un pasivo financiero de naturaleza acreedor (cuentas por pagar) los
derechos de pago a favor de terceros originados en: prestacién de servicios recibidos o la compra de
bienes a crédito, y en otras obligaciones contraidas a favor de terceros registrados de acuerdo con la
politica NIIF para Pymes-seccién 11 —Instrumentos financieros basicos.

El total del pasivo corriente registra un valor en libros para el afio 2025 de $904.741.904, discriminados

de la siguiente forma:
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5.1 Cuentas por Pagar.
Este incluye el valor de gastos de operacion del CENTRO EMPRESARIAL
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1ONORARIOS - 1,404,000 (1,404,000)
SERVICIO DE ADMINISTRACION 3,313,830 13,282,390 (9,968,560)
SERVICIOS VIGILANCIA Y ASEO - 38,416,719 (38,416,719)
SERVICIOS DE FUMIGACION - 1,072,700 (1,072,700)
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO 49,328,594 38,040,806 11,287,788
SERVICIOS PUBLICOS 9,114,215 20,393,329 (11,279,114)
SERVICIOS GENERALES - 3,326,435 (3,326,435)
>APELERIA, EQUIPOS VARIOS - 436,425 (436,425)
SERVICIOS TEMPORALES 4,322,846 17,103,057 (12,780,211)
JTROS 644,400 2,683,707 (2,039,307)
TOTAL 66,723,885 136,159,568 (69,435,683)
- Servicio de Administracion: Servicio de area protegida, plan de manejo ambiental y facturacion por
parte de PGS.
- Servicio de Mantenimiento: Corresponde a instalacion de 73 puntos de anclaje $24.345.500,

mantenimiento preventivo aire acondicionado $4.615.801, y mantenimiento subestacion eléctrica
$19.382.393 (rubros mas significativos al cierre 2025).

- Servicios Publicos: Corresponde a los servicios de internet y telefonia $956.814 y reclamacion de

servicios publicos a EPM $8.157.401.

- Servicion Temporales: Corresponde a la facturacion de servicios personal temporal.

- Otros Servicios: Corresponde a legalizacién de caja menor.

5.2 Impuestos Corrientes por Pagar.

Corresponde a la obligacion tributaria de retencion en la fuente periodo 12/2025 $4.473.000 e IVA Bim
VI $1,620,000 ante la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN). Cuya declaracion y pago
se efectlio en enero 2026 bajo los siguientes formularios:

RETENCION EN

4911078255598
;E;%%NJE 3510664082184 26/01/2026
12/2025 4911078257509
DECLARACION
DE IVA BIM VI 3004718763578 13/01/2025 4911078256589
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5.4 Retenciones y Aportes de Nomina.

Incluye los aportes a salud, riesgos profesionales y aportes a cajas de compensacién y aportes
parafiscales, ICBF, Sena y Caja de compensacién. Cuyo pago se efectiio en enero 2026 bajo la
siguiente planilla:

PROTECCION s78.600 1079443057 E PAGADO

COLPENIONES L2700 1079443057 E PAGADO

SALUT TOTAL EPS 241800 1079443057 E PAGADO

EPS SURA 119700 1079443057 E PAGADO

SEGUROIS BOLIVAR 47300 1079443057 E PAGADO

CovA DE COMPENSACION 61500 1079443057 E PAGADO
TOTAL 5 276,500

5.4 Pasivo por Beneficios a empleados

5.5 Pasivos estimados y otros Pasivos.

Al corte del ejercicio 2025 se presenta el siguiente saldo:

PASIVO ESTIMADO Y PROVISIONES 9,482,572 i 9,482,572

ANTICIPOS Y AVANCES 494,684,458 611,505,304 (116,820,846)

INGRESOS RECIBIDOS PARA :

RS s 38,798,856 38,798,856

PROVISION INT DE MORA 578,351,461 334.027084 (56,575,624)
UL 821,317,347 946,432,388 (134,597,614)

- Pasivos Estimados y Provisiones: Corresponde a provision de Tasa de seguridad $6.323.380 y
provision de servicio de operario de mantenimiento $3.159.192

- Ingreso recibido para terceros: Corresponde a los Honorarios Abogado.
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INGRESOS ANTICIPADOS
ADMINISTRACION
INGRESOS POR CUOTA
EXTRA

EJECUCION CTA EXTRA

742,772,604 757,216,606 (14,444,002)

(248,088,146) (145,711,302) (102,376,844)

TOTAL 494,684,458 611,505,304 (116,820,846)
Para el cierre 2025 se presenta la siguiente ejecucion para dicha asignacion:
CUOTA EXTRA DECRETADA 742,772,604 757,216,606 (14,444,002)

CUOTAS POR COBRAR CUOTA

EXTRA

(248,088,146)

(145,711,302)

(102,376,844)

SALDO CUENTAS POR COBRAR

CUOTA EXTRA

494,684,458

611,505,304

(116,820,846)

EJECUCION CUOTA EXTRA

(501,068,119)

(471,943,826)

(29,124,293)

INGESTRUCTURAS SAS Prestacion Servicios Profesionales de Interventoria 33,320,000

ELOR GALLERY SAS Suministro e Instalacion Mobiliario para el Lobby 18,064,200

MANTING SAS Suministro e Instalacion del Sistema CCTV 213,915,905

MANTING SAS Sumlnlstro e Instalacién de Control de Acceso 110,385,892
Vehicular y Peatonal

MANTING SAS Sumlnlsyro. e Instalacion de Camaras LPR 9.475.251
reconocimiento placas

DUCON SAS Suministro e Instalacion Mobiliario para las zonas 57,769,145
comunes

DUCON SAS Sum!n!stro t.e'lnstalamon Mobiliario para la 6.972.329
Administracion.

EQUINOX Pent_jlente de adquisicion recipientes en Acero 4,060,995
Inoxidable,

WTG SAS Obras_Clwles demolicion muro parqueadero de 2244999
motocicletas

PROTECTORES ARMADILLO Suministros reductores de velocidad 2,429,980

ARAMBURO CHAUX XIMENA Compra Televisor, Soporte y mueble en madera. 3,400,000

PALLOMARO Compra Hornos Microondas para comedor de 3.738.790
empleados

INDUSTRIA MEALICA LOS .

PINOS Silla de rueda 750,500

INDUSTRIAS ESTRA SA Papeleras 1,376,400

COMERCIALIZADORA

TECNOLOGICA C Impresora 1,550,000

ELOR GALLERY SAS '(Ie'lr?_r:)i%?/rte Suministro e Instalacion Mobiliario para 300,000

INDUSTRAI METALICAS DOS Lock cascos 15 PT 3*5 1,80*1,75%0,35 760,529

CASA FERRETERA SAS Zorra de metal plana 373,050
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CRISTIAN CAMILO . . . .

MONSALVE Equipo de computo + Licencias 2,565,000

INDUSTRIAS ESTRA SA Contenedor Forte 360L Negro 5,297,400

MANTING SAS Suministro e instalacion lector cédigo de barras 2,668,712

CRISTIAN CAMILO . .

MONSALVE Planta Telefénica Rack de almacenamiento 6,436,710

DUCON SAS Sum!n!stro t.allnstalamon Mobiliario para la 5,393,080

Administracion.

POLLOMARO SAS Compra de Microondas 3,380,552

V MAX TECHNOLOGY , .

GROUO SAS Camaras de seguridad parqueadero 4,438,700
TOTAL 501,068,119

- Provision intereses de mora: Durante el cierre de 2025 se informa un saldo de $278.351.461, por
sugerencia del consejo, la estimacion de intereses de mora se refleja como provisién en las cuentas
del pasivo la cual se disminuira en el ingreso sélo hasta que su realizacién sea efectiva; es decir, hasta
su materializacion real con el pago efectivo de dichos rubros por parte de los copropietarios,
residentes, arrendatarios y/o demas terceros.

Esta apreciacion se efectia con base en lo dispuesto en el decreto 2706 de 2012, que determina la
esencia sobre la forma, la prudencia y el reconocimiento de los hechos econémicos, provisiones y
contingencias, por lo cual, se deben constituir las estimaciones que protejan a la entidad de la
contingencia del no pago de la totalidad de contribuciones, multas, intereses y sanciones a cargo de
los copropietarios, residentes, arrendatarios y terceros.

Nota 6. Fondo Social

Este rubro esta compuesto por:

FONDO DE RESERVA LEY 675 32,968,905 19,851,057 13,117,848
EXCEDENTES ACUMULADOS 866,223,824 395,549,499 470,674,324
EXCEDENTE/(PERDIDA) DEL EJERCICIO 530,216,975 389,472,301 140,744,674
TOTAL 1,429,409,704 804,872,858 624,536,846

Fondo de Reserva Ley 675:

Corresponde a recursos para atender situaciones no previstas, el cual se formé con un porcentaje
sobre el ingreso mensual por administracion, para el cierre del ejercicio registra un valor de
$32.968.905, para el cierre del afio 2025 la Fiducuenta — efectivo restringido, registra un saldo por valor
de $ 744.685.060.

De acuerdo con el monto del fondo de imprevistos en el articulo 35 de la Ley 675 de 2001, establece
que se, debera constituir, sostenerse e incrementarse el Fondo de Imprevistos, con un porcentaje de
recargo minimo del 1% sobre el presupuesto anual de gastos comunes. En este orden; el gasto del
presupuesto para el afio 2025 fue aprobado $1.311.785.006 *1% = $13.117.850, este monto debe
reservarse del resultado del periodo ya que su uso no se materializd durante el 2025.
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Los ingresos de la propiedad horizontal representan los dineros que se perciben como expensas
comunes ordinarias y extraordinarias, imprevistos, publicidad, servicios por parqueaderos y
arrendamientos, canceladas por cada uno de los propietarios de las unidades privadas que la

conforman.

a. Las actividades de servicios se componen por cuotas de administracidn, alquiler de zonas comunes

y auditorio.

b. fondo de imprevistos en el articulo 35 de la Ley 675 de 200.

c. Cuotas extras por depreciacion.

CUOTAS DE ADMINISTRACION 1,932,864,255  1,762,661,753 170,202,502

CESION DE ZONAS COMUNES Y

AUDITORIO 44,789,768 - 44,789,768

RESERVA LEY 675 (13,117,848) (10,914,645) (2,203,203)

CUOTAS EXTRAS 53,914,879 - 53,914,879
TOTAL 2,018,451,055  1,751,747,108 266,703,946

Nota 8. Gastos de Administracion

Agrupan los cargos operativos en que incurre la copropiedad, cuyos beneficios no se extienden mas
alla del periodo contable. Corresponde a las erogaciones realizadas por la Copropiedad para atender
los gastos inherentes a su funcionamiento debidamente soportados y verificados.

GASTOS DE PERSONAL 64,418,229 6,917,854 57,500,375
HONORARIOS 31,292,747 23,365,954 7,926,793
IMPUESTOS 223,949 - 223,949
SEGUROS 60,788,232 56,049,458 4,738,774
SERVICIOS 1,275,867,187 1,042,932,527 232,934,660
GASTOS LEGALES - 4,906,700 (4,906,700)
MTTO CONSTRUCC.Y EDIFICACIONES 97,682,459 60,701,874 36,980,585
MTTO MAQUINARIA'Y EQUIPO 199,670,304 183,452,920 16,217,384
DEPRECIACIONES 53,914,879 50,324,612 3,590,267
DIVERSOS 69,543,409 62,149,168 7,394,241
DETERIORO DE CARTERA - - -

TOTAL 1,853,401,395 1,490,801,067 362,600,328

Los rubros mas significativos son:

Gastos de Personal: El incremento se debe a que el administrador, y la auxiliar de administracion
ingresan como empleados directos de la copropiedad.
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Servicios: El incremento se debe a la variacion en servicios de aseo, vigilancia y servicios publicos,
debido a mayores niveles de ocupacion (2025 67% de ocupacion) de la copropiedad tanto en oficinas
como en parqueaderos, 1o que significa un mayo nivel de residentes y por consiguiente de visitantes,
que con lleva a un mayor nivel de servicios. Adicionalmente se presta variacién en el personal temporal
incorporado a la copropiedad, actualmente se cuenta con dos (2) recepcionistas un auxiliar de
mantenimiento y para el afio 2025 se implement6 al cargo de auxiliar contable.

Depreciaciones: Ver nota- 4.1 Propiedad, Planta y Equipo y nota-6 Patrimonio.

Mantenimiento y Reparaciones (Construcciones y Edificaciones): Variacion por adecuaciones en
el parqueadero para motos, construccion de cubierte y tratamiento de impermeabilizacion de la losa,
recertificacion de 72 puntos de anclaje y el mantenimiento de la red contra incendios.

Mantenimiento y Reparaciones (Maquinaria y Equipo): Variaciéon por el mantenimiento en la
subestaciéon mantenimiento en las puertas a tierra y apalancamiento y el mantenimiento preventivo
anual.

Nota 9. Otros Ingresos

Comprende a los valores recibidos y/o causados por concepto de incapacidades, indemnizaciones,
recuperacion de costos y aprovechamientos entre otros, y los efectos en la aplicacién de los nuevos
marcos normativos al actualizar los instrumentos financieros tanto activos como pasivos.

FINANCIEROS 290,644,833 91,713,079 198,931,754
RECUPERACIONES 14,805,223 37,488,000 (22,682,777)
INDEMNIZACIONES 3,840,063 - 3,840,063
INGRESOS EJERCICIOS ANTERIORES 1,264,170 - 1,264,170
APROVECHAMIENTOS 646 5,620,348 (5,519,702)
OTROS DIVERSOS 48,332 7,960 40,372
RECUPERACION POR DETERIORO 59,875,538 4,311,046 55,564,492

TOTAL 370,478,805 139,040,432 231,438,373

- Financieros: corresponde a la materializacion real de los interese de mora provisionados,
efectivamente pagados durante el ejercicio 2025 y rendimientos financieros Fondo de inversion
colectiva Fiducuenta Bancolombia.

- Indemnizaciones: Corresponde a la reclamacién a ZURICH COLOMBIA SEGUROS SA por dafio en
los vidrios del lobby.

- Ingreso de ejercicios anteriores: corresponde a la reclasificacidn de cuentas por pagar con >1 afio,
se identifica que estas obligaciones ya habian sido canceladas.

- Recuperacion por deterioro: corresponde al célculo por deterioro para el cierre del ejercicio 2025
((ver nota 3.2.1-Deterioro de Cartera).

- Recuperaciones: corresponde a los rubros facturados a propietarios y/o arrendatarios por el
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REDCIVIL PROYECTOS S.A.S 1,020,000 - 1,020,000
ROCIO RESTREPO DE CORREA 200,000 400,000 (200,000)
FATIMA SAID ACOSTA 4,500,000 9,000,000 (4,500,000)
CONEX CONSULTING SAS 125,000 200,000 (75,000)
CONCESION TUNEL ABURRA - ORIEN - 500,000 (500,000)
NOVAVENTA S.A.S 1,185,223 1,194,658 (9,435)
ACIERTO INMOBILIARIO S. A. 150,000 - 150,000
INDUSTRIAS HACEB S.A 900,000 1,475,000 (575,000)
ARQUITECTURA'Y CONSTRUCCIONES - 800,000 (800,000)
COLE&CO S.A.S. - 50,000 (50,000)
AXIS IT S.A.S - 843,341 (843,341)
INVERAGRO EL LAUREL S.A.S. - 680,000 (680,000)
SOUTH AMERICAN SOURCING COLOMB 50,000 - 50,000
WIKAN BPO S.A.S. 650,000 - 650,000
LEGAL TAX SAS 150,000 50,000 100,000
FACTURA & DISENO S.A.S - 100,000 (100,000)
G.I.R. GESTION INTEGRAL DEL RI 75,000 - 75,000
FOKUS LWD SAS 900,000 4,400,000 (3,500,000)
INVERSIONES PQM S.A.S - 680,000 (680,000)
VILLEGAS LOPERA CONSULTORES JU 150,000 - 150,000
INNOVA AGENCIA DE SEGUROS LTDA 925,000 675,000 250,000
INVERSIONES UMJ S.A.S. - 50,000 (50,000)
BARBARO POBLADO S.A.S - 100,000 (100,000)
CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVIC - 8,290,001 (8,290,001)
PAPER NOTE S.A.S. 400,000 - 400,000
UNITA APP S.A.S. 275,000 - 275,000
HAUTE GROUPE SAS. 150,000 - 150,000
MATEO ANGEL CANDAMIL 3,000,000 8,000,000 (5,000,000)

TOTAL 14,805,223 37,488,000 (22.682.777)

Nota 10. Otros Gastos

Corresponden a los gastos bancarios, por comisiones, gravamen a los movimientos financieros y otros

gastos menores.

SASTOS BANCARIOS 1,725,630 8,748,112 (7.022.482)
NTERESES - 96,318 (96,318)
MPUESTOS ASUMIDOS - 93,400 (93,400)
OSTOS Y GASTOS ANOS ANTERIORES 31,343 1,565,100 (1,533,757)
DTROS DIVERSOS 52,517 11,241 41,276
TOTAL 1,809,489 10,514,172 (8,704,683)
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Nota 11. Provisidon de Renta

El CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT abril de 2025 la copropiedad decidida
explotar zonas comunes, por lo tanto, se encuentra sujeta al impuesto de Renta, e impuesto de
industria y comercio tal como lo indica la normatividad actual, articulo 19-5 del ET donde se
establece:

“Las propiedades horizontales que destinan algun bien o areas comunes para la explotacion
comercial o industrial, generando algun tipo de renta, serdn contribuyentes del régimen
ordinario del impuesto sobre la renta y complementarios y del impuesto de industria y

comercio”.
MPUESTO DE RENTA 3,502,000 - 3,502,000
MPUESTO DE INDUSTRIAY COMERCIO 223,949 - 223,949

TOTAL 3,725,949 - 3,725,949

La base de los ingresos para el calculo de los impuestos fue $44.789.768.

Nota 12. Tasa Minima de Tributacion

De acuerdo con La Ley de reforma tributaria 2277 de 2022 se establecié una tasa minima de
tributacion para las personas juridicas, con la cual se pretende que la tarifa minima de renta sea
del 15 % sobre la utilidad antes de impuesto depurada.

Con base a la reglamentacion actual, el CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT
posee bienes comerciales, pero no realiza explotacion de areas comunes, por lo cual no es
contribuyente del impuesto sobre la renta, dado que no genera ingresos de explotacion, por ende,
no aplica las disposiciones reglamentarias para dicho calculo.

Nota 13. Aprobacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros fueron aprobados por el Consejo y autorizados para su publicacion el
dia 18 de marzo de 2026.
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Nota 14. Hechos ocurridos después del periodo en que se informa

No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los Estados Financieros y hasta la
fecha de su aprobacion que puedan afectar de manera significativa la situacion financiera del
CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES POINT reflejada en los Estados Financieros
con corte al 31 de diciembre de 2025 y ameriten alguna revelacion.

Nota 15. Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes

No se presentaron casos como consecuencia de sucesos pasados, los cuales puedan producir
una salida de recursos econdmicos para el CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCES
POINT que incorporen beneficios econdmicos para pagar: bien sea una obligacion presente o
una obligacion posible, cuya existencia sea conformada solo por la ocurrencia o no incurrencia,
de uno o mas eventos inciertos en el futuro y que no estén enteramente bajo el control de la
Copropiedad.

7

o
JUAN CARFOS SALDARRIAGHA ERNEY GERARDO GOMEZ GARCES

Representante legal Contador Publico
PGS COMERCIAL SA T.P: 295998-T
(Ver certificacion adjunta) (Ver certificacion adjunta)
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(Ver dictamen adjunto)
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CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT PH
CUENTAS POR COBRAR (INCLUYE INTERESES) A DICIEMBRE 31 DE 2025

Suma de Suma de Suma de Suma de

Cliente Nombre Suma de Total | Vencida - 1- 30 |Vencida - 31- 60 | Vencida - 61- 90| Vencida- 910
dias dias dias mas dias

LC/ 0135 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 36.075.410 1.321.132 1.304.784 1.276.130 32.173.364
OF/0951 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 32.988.558 1.003.777 991.967 969.896 30.022.918
OF-0954 |GRUPO JURIDICO E INMOBILIARIO LOS ABETOS S.A.S. 31.772.150 1.635.355 1.614.075 1.062.874 27.459.847
OF/0952 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 28.097.155 957.997 946.247 925.418 25.267.494
OF/0548 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 26.482.462 822.611 812.929 794.843 24.052.078
OF/0549 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 26.482.462 822.611 812.929 794.843 24.052.078
OF/0836 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 26.199.384 797.978 788.590 771.044 23.841.773
OF/0547 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 25.675.978 797.648 788.260 770.723 23.319.347
OF/0462 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 25.130.172 809.893 800.229 782.487 22.737.563
OF/1040  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 24.511.497 799.843 790.191 772.722 22.148.740
OF/0457  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 24.260.044 800.316 790.664 773.182 21.895.882
OF/0458 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 24.069.917 781.598 772.231 755.129 21.760.960
OF/0363 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 23.605.955 778.832 769.438 752.427 21.305.258
OF-0353 |G4PROJECTS.A.S 19.686.177 788.123 778.059 761.118 17.358.877
OF-0958 |JOSE RAMIRO OSAZA LONDONO 16.523.407 737.331 727.333 711.771 14.346.971
OF/1034 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 12.628.352 130.800 130.631 127.083 12.239.838
OF/0262 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 12.089.337 136.202 136.026 132.331 11.684.778
OF-0963 [SAUL BOTERO GONZALEZ 11.694.778 1.194.885 1.175.297 1.151.740 8.172.856
OF/0637 _|PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 11.103.988 108.789 108.649 105.697 10.780.853
OF/0638 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 11.103.988 108.789 108.649 105.697 10.780.853
OF/0645 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 11.103.988 108.789 108.649 105.697 10.780.853
OF/0646 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 11.103.988 108.789 108.649 105.697 10.780.853
OF/0958 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 10.921.743 115.714 115.565 112.425 10.578.039
OF/1035 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 10.453.814 111.301 111.157 108.137 10.123.220
OF/1036  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 10.133.724 107.922 107.783 104.855 9.813.164
OF/0261 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.767.606 113.197 113.051 109.980 9.431.379
OF/0640 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.103.662 89.191 89.076 86.656 8.838.738
OF/0643 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.103.662 89.191 89.076 86.656 8.838.738
OF/0648 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.103.662 89.191 89.076 86.656 8.838.738
OF/0641  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.914.489 89.196 89.081 86.661 8.649.552
OF/0636  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.824.577 86.484 86.373 84.026 8.567.694
OF/0639  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.824.577 86.484 86.373 84.026 8.567.694
OF/0644 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.824.577 86.484 86.373 84.026 8.567.694
OF/0647 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.824.577 86.484 86.373 84.026 8.567.694
OF/0642 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.798.420 84.398 84.289 81.999 8.547.734
OF/0635 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.606.999 88.851 88.736 86.326 8.343.085
OF/0633 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.373.126 86.466 86.354 84.008 8.116.299
OF/0634 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.373.126 86.466 86.354 84.008 8.116.299
OF/0545 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 6.116.553 67.103 67.016 65.195 5.917.240
OF/0546  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 6.116.553 67.103 67.016 65.195 5.917.240
OF--0660 |JESSICA VALENCIA OSSA 6.032.968 718.568 706.418 692.433 3.915.549
OF-0845 |CONTROL ITS.A.S 5.889.136 762.140 749.129 734.357 3.643.511
901523795 |INVERSIONES ANGEL CANDAMIL SAS 5.330.000 4.140.000 - - 1.190.000
OF-949 CIPRIANO RICARDO RESTREPO GUTIERREZ 5.280.309 622.642 612.131 600.005 3.445.532
OF-0840 |SANTIAGO ALBERTO DUQUE OCHOA 4.942.732 512.426 512.426 512.426 3.405.453
OF/0834 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 4.841.749 41.985 41.931 40.792 4.717.041
OF/0756  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 4.114.441 37.375 37.326 36.312 4.003.428
OF/0840 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 4.094.318 36.653 36.606 35.612 3.985.447
OF-960 FABIO ALBERTO DE JESUS ORTEGA MARQUEZ 4.042.056 652.197 652.197 652.197 2.085.467
OF-654 |CAMILO BUSTAMANTE ARANGO 3.873.487 579.840 516.108 516.108 2.261.430
P/94201  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.834.759 108.779 107.533 105.124 3.513.323
OF/0857 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.804.789 33.764 33.720 32.804 3.704.501
OF/0954 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.757.809 41.273 41.220 40.100 3.635.216
OF/0955 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.656.925 40.165 40.113 39.024 3.537.622
CE-LC/ 0135 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.398.925 - - - 3.398.925
P/94022  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.358.114 95.258 94.167 92.058 3.076.630
OF-959  |FABIO ALBERTO DE JESUS ORTEGA MARQUEZ 3.298.809 620.865 620.865 620.865 1.436.215
OF-0335 |GILMA LEONOR VALDERRAMA DE SALCEDO 3.267.825 566.413 557.538 545.578 1.598.296
CU/98105 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 3.174.659 90.244 89.210 87.213 2.907.992
OF/0844 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.914.293 508.261 499.247 489.562 1.417.222

57465956 | FATIMA SAID ACOSTA 2.870.000 1.785.000 1.085.000 - -
OF-758 N. RESTREPO S.A.S 2.837.408 497.923 497.923 497.923 1.343.638
OF/0551 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.689.663 43.571 43.515 42.333 2.560.243
CE-OF/0637 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.654.121 - - - 2.654.121
CE-OF/0638 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.654.121 - - - 2.654.121
CE-OF/0645 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.654.121 - - - 2.654.121
CE-OF/0646 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.654.121 - - - 2.654.121
CE-OF/0951 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.654.121 - - - 2.654.121
CE-OF/0952 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.654.121 - - - 2.654.121
P/94106 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.554.715 72.469 71.639 70.034 2.340.573
OF-264  |VICTOR HUGO GONZALEZ NARVAEZ 2.552.340 530.928 530.928 530.928 959.555
OF-0846 |PROVEEMOS ASESORIAS Y SERVICIOS S.A.S. 2.552.038 617.440 617.440 617.440 699.718
P/96202  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.511.864 71.253 70.437 68.859 2.301.316
P/95126  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.506.520 71.102 70.287 68.713 2.296.418
P/95138  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.490.431 70.645 69.836 68.271 2.281.679
P/93121  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.458.325 69.735 68.936 67.391 2.252.264
CU/4109  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.440.055 83.537 82.512 80.697 2.193.308
CU/6109 |[PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.440.055 83.537 82.512 80.697 2.193.308
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CE-OF-0353 |G4PROJECT S.A.S 2.393.152 - - - 2.393.152
OF/0843 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.392.870 477.927 477.927 477.927 959.087
P/93117 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.388.695 67.760 66.983 65.484 2.188.468
P/93120  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.388.695 67.760 66.983 65.484 2.188.468
P/95137 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.388.695 67.760 66.983 65.484 2.188.468
P/96096  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.388.695 67.760 66.983 65.484 2.188.468
P/94105 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.387.246 80.291 79.309 77.562 2.150.084
CU/5109 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.305.709 31.704 - 80.697 2.193.308
OF-263 VICTOR HUGO GONZALEZ NARVAEZ 2.272.177 518.772 518.772 518.772 715.860
P/95005  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.249.417 63.808 63.077 61.665 2.060.867
P/95100  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.249.417 63.808 63.077 61.665 2.060.867
CE-OF/0457 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0462 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0548 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0549 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0635 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0640 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0643 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/0648 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/1035 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
CE-OF/1040 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.175.998 - - - 2.175.998
P/93024  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.158.374 61.225 60.524 59.169 1.977.455
P/93118 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.158.374 61.225 60.524 59.169 1.977.455
P/94021  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.158.374 61.225 60.524 59.169 1.977.455
P/94107 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.158.374 61.225 60.524 59.169 1.977.455
P/95099  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.158.374 61.225 60.524 59.169 1.977.455
OF-0662 |LUIS DAVID ECHEVERRI DUQUE 2.122.983 545.796 535.788 525.548 515.850
CE-OF/0363 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.117.582 - - - 2.117.582
CE-OF/0633 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.117.582 - - - 2.117.582
CE-OF/0634 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.117.582 - - - 2.117.582
CE-OF/0641 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.117.582 - - - 2.117.582
CE-OF/0642 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.117.582 - - - 2.117.582
CE-OF/1034 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.117.582 - - - 2.117.582
CE-OF/0458 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0547 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0636 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0639 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0644 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0647 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0836 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/0958 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
CE-OF/1036 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.109.962 - - - 2.109.962
OF-0349  |ANA PATRICIA CUARTAS SANCHEZ 2.043.188 1.031.383 1.011.805 - -
OF//0740 |PROYECTAMOS GROUP S.A.S. 2.018.899 513.881 513.881 513.881 477.255
P/95123  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.004.277 23.498 23.467 22.830 1.934.481
P/95124 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.004.277 23.498 23.467 22.830 1.934.481
P/95125 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 2.004.277 23.498 23.467 22.830 1.934.481
OF/1045 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.859.300 17.199 17177 16.710 1.808.214
P/99031 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.858.492 1.858.492 - - -
P/93011 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.845.910 62.724 61.954 60.591 1.660.641
CU/6108 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.805.285 23.005 22.976 22.352 1.736.952
OF/460 _ |MARIA EUGENIA VALENCIA VINASCO 1.699.818 617.440 617.440 464.938 (0)
OF/459  |MARIA EUGENIA VALENCIA VINASCO 1.667.414 621.122 621.122 425.169 -
OF-757 _ |N. RESTREPO S.A.S 1.628.302 512.426 512.426 512.426 91.024
OF-864 DIEGO SAUL ORTEGA MADRID 1.532.228 520.442 510.734 501.052 -
OF-0661 _|LUIS DAVID ECHEVERRI DUQUE 1.527.860 520.652 510.938 496.270 -
OF-863  |DIEGO SAUL ORTEGA MADRID 1.527.779 518.931 509.251 499.597 -
P/95106 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.515.349 15.735 15.715 15.288 1.468.611
OF/1043  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.512.931 14.101 14.083 13.700 1.471.047
CU/97086 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.496.696 50.910 50.286 49.179 1.346.321
P/93003  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.495.261 54.950 54.257 53.072 1.332.982
P/99032 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.490.411 54.950 54.257 53.072 1.328.132
OF/1044 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.464.222 13.673 13.655 13.284 1.423.610
OF-0755 |JUAN FERNANDO CORRALES RESTREPO 1.460.154 1.000.648 459.506 - -
OF-0352 |LEGAL TAX SAS 1.319.123 636.616 636.616 45.891 -
P/95107  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.280.277 13.294 13.277 12.916 1.240.789
CU/98083 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.247.846 42.330 41.811 40.891 1.122.814
P/94196  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.147.603 11.576 11.561 11.247 1.113.219
P/94195 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.147.544 11.576 11.561 11.247 1.113.160
CU/3090 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.143.274 13.346 13.329 12.967 1.103.632
OF-1038 |PROMOCIONES GARDENIAS S.A.S. 1.138.429 1.116.819 21.610 - -
P/96094 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.136.263 12.010 11.994 11.668 1.100.592
CU/97089 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.124.579 38.253 37.783 36.952 1.011.592
OF-0444 |ANA GABRIELA MEJIA BOTERO 1.119.046 1.119.046 - - -
CU/5091  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.117.323 38.253 37.783 36.952 1.004.336
P/94115  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.112.447 11.205 11.191 10.887 1.079.165
CU/97088 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.112.184 37.831 37.367 36.544 1.000.442
CU/3092 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.105.008 37.831 37.367 36.544 993.266
CU/5090 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 1.105.008 37.831 37.367 36.544 993.266())
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811025289 |NOVAVENTA S.A.S 1.085.354 - - - 1.085.354
LC//0133  [ITAU COLOMBIA S A 1.036.491 1.036.491 - - -
OF-0344 |BEST HOME S.A.S. 1.020.617 528.913 491.704 - -
OF-0545 |SANATO UNIFORMES S.A.S 1.008.626 - - - 1.008.626
P/95018 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 972.785 9.291 9.279 9.027 945.188
P/95020 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 972.785 9.291 9.279 9.027 945.188
P/95079 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 972.785 9.291 9.279 9.027 945.188
P/95081 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 972.785 9.291 9.279 9.027 945.188
LC//0131 _[ITAU COLOMBIA S A 923.167 923.167 - - -
P/95014  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 916.078 8.750 8.738 8.501 890.089
P/95017  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 916.078 8.750 8.738 8.501 890.089
P/95082 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 916.078 8.750 8.738 8.501 890.089
P/95085 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 916.078 8.750 8.738 8.501 890.089
CU/97084 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 881.910 11.148 11.133 10.831 848.798
P/95015 |[PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95016  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95019  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95021 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95078  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95080 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95083  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
P/95084 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 878.997 8.395 8.385 8.157 854.060
CU/97087 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 854.505 29.111 28.754 28.121 768.518
CU/3091 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 850.304 29.111 28.754 28.121 764.317
CU/6092 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 850.304 29.111 28.754 28.121 764.317
P/94116  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 830.935 7.810 7.800 7.588 807.736
890904041 |ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIONES S.A.S. 800.000 - - - 800.000
901090073 [FOKUS LWD SAS 771.000 357.000 57.000 - 357.000
P/99020  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 719.378 8.407 8.396 8.168 694.407
P/99021 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 719.378 8.407 8.396 8.168 694.407
P/99022 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 719.378 8.407 8.396 8.168 694.407
P/99019 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 711.327 7.843 7.833 7.620 688.031
OF-552  |CESAR AUGUSTO MELGUIZO MARQUEZ 699.311 673.257 26.055 - -
OF/0550 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 690.535 11.186 11.172 10.868 657.309
P/94197  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 687.736 7.322 7.313 7.114 665.986
CU/5089 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 678.191 8.642 8.631 8.397 652.521
P/96020  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 675.703 6.810 6.801 6.617 655.474
CE-P-U/9311 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 671.784 - - - 671.784
OF-0847 [SONIA CLARA OSPINA OSORIO 633.932 501.605 132.327 (0) -
P/95077  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 623.960 5.547 5.540 5.389 607.484
P/96019 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 610.559 6.154 6.146 5.979 592.280
P/94008  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 539.001 4.832 4.825 4.694 524.650
OF-0956 | MONICA PEREZ ALVARADO 525.450 525.450 - - -
P/94007  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 517.182 4.636 4.630 4.504 503.411
OF-354 |CATALINA MONSALVE ROLDAN 516.108 516.108 - - -
GR-OF-0653 | MATEO ANGEL CANDAMIL 500.000 - - - 500.000
OF//0341 _ [ITAU COLOMBIAS A 499.597 499.597 - - -
OF-0833 |PROMOTORA INMOBILIARIA PORTOFINO S.A.S 499.597 499.597 - - -
P/95136 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 499.471 4.463 4.458 4.336 486.214
OF-0739 |INVERFAMS. A.S. 499.379 499.379 - - -
OF--0839 |HOUDINI RMA S.A.S 497.923 497.923 - - -
P/93103  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 490.207 5.443 5.436 5.288 474.040
CE-P/94201 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 454.629 - - - 454.629
P/94114  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 442.948 4.918 4.912 4.779 428.339
CU/97106 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 439.922 4.887 4.880 4.748 425.407
890900281 |INDUSTRIAS HACEB S.A 415.540 148.750 266.790 - -
CU/97105 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 408.075 4.533 4.527 4.404 394.611
OF-0848 |ALVARO QUIGUANAS CLAVIJO 405.192 405.192 (0) - -
OF//0127 _[ITAU COLOMBIA S A 398.554 398.554 - - -
CE-P/94022 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 398.118 - - - 398.118
CE-CU/4109 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 377.164 - - - 377.164
CE-CU/5109 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 377.164 - - - 377.164
CE-CU/6109 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 377.164 - - - 377.164
CE-CU/98105 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 377.164 - - - 377.164
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OF//0129 _ [ITAU COLOMBIA S A 371.815 371.815 - - -
OF//0125 [ITAU COLOMBIA S A 371.126 371.126 - - -
CE-P/94105 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 361.290 - - - 361.290
LC//0121 _[ITAU COLOMBIA S A 357.787 357.787 - - -
CE-CU/6108 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 349.861 - - - 349.861
CE-P/94106 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 302.874 - - - 302.874
CE-P/95106 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 302.874 - - - 302.874
CE-P/99031 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 302.874 - - - 302.874
CE-P/96202 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 297.794 - - - 297.794
CE-P/95126 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 297.159 - - - 297.159
CE-P/95138 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 295.255 - - - 295.255
CE-P/93121 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 291.445 - - - 291.445
CE-P/93011 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/93117 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/93120 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/95018 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/95020 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/95079 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/95081 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/95137 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/96094 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
CE-P/96096 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 283.190 - - - 283.190
GR-OF/0561 [INDUSTRIAS HACEB S A 271.500 - - - 271.500
CE-P/94197 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 266.682 - - - 266.682
CE-P/95005 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 266.682 - - - 266.682
CE-P/95014 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 266.682 - - - 266.682
CE-P/95017 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 266.682 - - - 266.682
CE-P/95082 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 266.682 - - - 266.682
CE-P/95085 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 266.682 - - - 266.682
CE-P/93003 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/93024 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/93118 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/94021 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/94107 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/94195 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/94196 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95015 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95016 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95019 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95021 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95078 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95080 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95083 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95084 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/95107 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-P/99032 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 255.887 - - - 255.887
CE-CU/97106 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 251.443 - - - 251.443
CU/3089 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 244.988 2.476 2.473 2.406 237.633
P/94135 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 237.882 41.875 41.132 40.334 114.542
CE-CU/97105 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 233.241 - - - 233.241
OF/0846 |[PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 231.300 - - - 231.300
CE-CU/3090 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 229.854 - - - 229.854
CE-CU/97086 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 229.854 - - - 229.854
OF/0845 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 219.825 - - - 219.825
CU/3088 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 217.308 2.196 2.194 2.134 210.784
P/94136  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 212.996 37.836 37.165 34.499 103.496
OF-9905 |AXISITS.A.S 209.966 209.966 0 - -
CE-CU/3089 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 191.122 - - - 191.122
CE-CU/98083 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 191.122 - - - 191.122
P/94191 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 189.005 - - - 189.005
P/94193 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 189.005 - - - 189.005
OF/1054 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 182.367 - - - 182.367
CE-CU/97089 |[PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 172.708 - - - 172.708
CE-CU/3092 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 170.803 - - - 170.803
CE-CU/97088 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 170.803 - - - 170.803
OF/1053 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 170.694 - - - 170.694
CE-CU/3088 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 169.533 - - - 169.533
CE-CU/97084 | PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 169.533 - - - 169.533
P/94192 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 163.237 - - - 163.237
102



CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT PH
CUENTAS POR COBRAR (INCLUYE INTERESES) A DICIEMBRE 31 DE 2025

Suma de Suma de Suma de Suma de
Cliente Nombre Suma de Total ida - 1- 30 ida - 31- 60 - 61-90| Vencida- 910
dias dias dias mas dias
900297925 |BIOCARE S.A.S. 150.000 150.000 - - -
OF/1049 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 144.262 - - - 144.262
811046960 |INVERFAMS. A.S. 138.540 119.000 - 19.540
OF/0559 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 138.386 - - - 138.386
OF/0560 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 138.386 - - - 138.386
OF/0839 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 138.189 - - - 138.189
OF/1050 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 135.804 - - - 135.804
CU/6087 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 135.465 - - - 135.465
CE-CU/3091 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 131.436 - - - 131.436
CE-CU/5089 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 131.436 - - - 131.436
CE-CU/6092 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 131.436 - - - 131.436
CE-CU/97087 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 131.436 - - - 131.436
OF/0755 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 125.426 - - - 125.426
OF/0850 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 124.131 - - - 124.131
OF/0664 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 121.424 - - - 121.424
OF/0663 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 121.233 - - - 121.233
901844242 |GRUPO VITARIS S.A.S 119.000 119.000 - - -
901885561 |VEL SKIN LAB SERVICIOS DE BIENESTAR Y SALUD S.A.S 119.000 - 119.000 - -
OF/0562 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 113.456 - - - 113.456
OF/0561 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 107.217 - - - 107.217
OF/0655 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 93.841 - - - 93.841
OF/0656 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 93.841 - - - 93.841
CE-P/95124 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 93.762 - - - 93.762
CE-P/95125 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 93.762 - - - 93.762
CE-P/95100 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 88.894 - - - 88.894
CE-P/95099 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 85.296 - - - 85.296
P/93014  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 81.107 - - - 81.107
901428650 |PAPER NOTE S.AS. 76.000 - - - 76.000
OF/0346  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 62.620 - - - 62.620
CE-CU/5091 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 57.569 - - - 57.569
CE-CU/5090 [PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 56.934 - - - 56.934
OF-0556 [BITIOT S.A.S. 56.574 56.574 0 - -
CU-97106 |ELEUTHERIA S.A.S 50.850 50.850 - - -
GR-OF-639 |REDCIVIL PROYECTOS S.A.S 40.800 - - 40.800 -
CU/4108 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 40.090 - - - 40.090
P-95018 |ELEUTHERIA S.A.S 38.181 38.181 - - -
P-95020 |ELEUTHERIA S.A.S 38.181 38.181 - - -
P-95079 |ELEUTHERIA S.A.S 38.181 38.181 - - -
P-95081 ELEUTHERIA S.A.S 38.181 38.181 - - -
CE-OF-0852 [SOULAND S.A.S 37.320 - - - 37.320
P-95014 |[ELEUTHERIA S.A.S 35.954 35.954 - - -
P-95017 |ELEUTHERIA S.A.S 35.954 35.954 - - -
P-95082 |ELEUTHERIA S.A.S 35.954 35.954 - - -
P-95085 |ELEUTHERIA S.A.S 35.954 35.954 - - -
811012172 |CONCESION TUNEL ABURRA - ORIENTE S.A. 35.150 - - 35.150 -
P-95015 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95016 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95019 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95021 ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95078 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95080 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95083 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P-95084 |ELEUTHERIA S.A.S 34.499 34.499 - - -
P/94189 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 31.523 - - - 31.523
P/94077 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 27.891 - - - 27.891
P/93025 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 24.900 - - - 24.900
P/95132 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 23.571 - - - 23.571
P/95128 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 22.915 - - - 22.915
P/95122 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 21.922 - - - 21.922
P/93086 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 21.423 - - - 21.423
P/96111 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 21.028 - - - 21.028
P/93104 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 21.009 - - - 21.009
P-U/95110 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 20.975 - - - 20.975
P-U/96110 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 20.975 - - - 20.975
OF/01057 |ADAMAH BERAKAH S.A.S. 20.699 20.699 0 - -
P/95116 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 20.505 - - - 20.505
P/95112 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 20.320 - - - 20.320
P/95113 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 19.136 - - - 19.136
P/94019 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 18.675 - - - 18.675
P/93111 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 17.279 - - - 17.279
P/95097 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 16.903 - - - 16.903
P/94117 _ |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 16.790 - - - 16.790
P/95098 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 16.219 - - - 16.219
P/94104  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 16.029 - - - 16.029
P/94113 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 15.811 - - - 15.811
P/96192 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 14.896 - - - 14.896
CU/4086  |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 14.743 - - - 14.743
P/94205 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 12.759 - - - 12.759
P/95096 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 11.839 - - - 11.839
P/95135 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 10.255 - - - 10.255
P/94119 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.326 - - - 9.326
P/96194 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.180 - - - 9.180
P/94198 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 9.072 - - - 9.072
P/94118 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.427 - - - 8.427
P/96193 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 8.289 - - - 8.289
CU/98085 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 7.777 - - - 7.777
P/94080 PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 7.573 - - - 7.573
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Suma de Suma de Suma de Suma de
Cliente Nombre Suma de Total | Vencida - 1- 30 |Vencida - 31- 60 | Vencida - 61-90| Vencida- 910
dias dias dias mas dias
31582529 | XIMENA ARAMBURO CHAUX 5.750 - - - 5.750
CU/6093 |PROMOTORA INMOBILIARIA K7 S.A.S. 5.574 - - - 5.574
CU-97105 |ELEUTHERIA S.A.S 4.736 4.736 - - -
OF-257  |ANDRES VELEZ ECHEVERRY (24) - - - (24)
OF-0537 |OSCAR ALBERTO MEJIA OROZCO (12.542) - - - (12.542)
21359330 |ROCIO RESTREPO DE CORREA (16.500) (16.500) - - -
GR-OF/552 |CONEX CONSULTING SAS (50.000) - - - (50.000)
900970066 |FACTURA & DISENO S.A.S (59.500) (59.500) - - -
900804930 |LEGAL TAX SAS (59.500) - (59.500) - -
901771781 | TUVI CONSTRUCCIONES SAS (59.500) (59.500) - - -
GR-OF-1060 |INNOVA AGENCIA DE SEGUROS LTDA. (69.000) - - - (69.000)
GR811043033| ACIERTO INMOBILIARIO S. A. (88.000) - - - (88.000)
901200029 |VILLEGAS LOPERA CONSULTORES JURIDICOS SAS (122.355) - - - (122.355)
GR-OF-564 |UNITA APP S.A.S. (200.000) - - - (200.000)
OF/257  |PEDRO ANTONIO VELEZ CARTAGENA (514.387) - - - (514.387)
OF--0433 |MEDINISTROS SAS (610.240) (610.240) - - -
OF--0346 |DEVELYA LAWYERS S.A.S (628.740) (628.740) - - -
OF-563 | SOL ANGEL ARANGO DE OSORIO (922.830) - - - (922.830)
OF-0454 |GRUPO DEESK S.A.S (1.136.501) (1.136.501) - - -
890903937 [ITAU COLOMBIA S A (1.513.989) - (1.513.989) - -
OF-1033 _ |INVERSIONES PQM S.A.S (2.629.893) - (2.629.893) - -
TOTAL CARTERA 966.921.335 53.366.072 32.472.534 31.163.454 849.919.276
CUADRO RESUMEN
CUOTAS ADMINISTRACION 591.527.832 60,63%
CUQOTAS EXTRAS 93.405.961 9,57%
INTERESES 278.351.458 28,53%
ALQUILER AUDITORIO 10.029.980 1,03%
OTROS DEUDORES 2.299.607 0,24%
CUENTAS POR COBRAR 975.614.837 100%
CUOTAS DE ADMON POR APLICAR (13.184.251)
CONSIGNACION POR IDENTIFICAR (16.085.275)
TOTAL CARTERA 946.345.311
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CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT PH
CUENTAS POR PAGAR A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

PROVEEDOR TOTAL CONCEPTO
TOTAL COSTOS Y GASTOS POR PAGAR 66.723.885
EMPRESA DE MEDICINA INTEGRAL E 1.274.000 Servicio de area protegida
PGS COMERCIAL SA 40.000 Certificados papeleria y tramites
PAULA CRISTINA CORDOBA BELTRAN 1.999.830 Plan de manejo ambiental
|TOTAL CXP SERVICIOS ADMINISTRACION 3.313.830
GAVIRIA SALAZAR STELLA MARIA 357.000
INDUSTRIAL SAFETY GROUP SAS 24.345.500 Instalacion de 73 puntos de anclaje
INGE10 SAS 19.382.393 Mantenimiento subestacion
CICLO URBANO SAS 627.900 Mantenimiento jardines
AIRES Y ENERGIAS RENOVABLES SA 4.615.801 Mantenimiento aire acondicionado
|TOTAL CXP SERVICIO DE MANTENIMIENTO 49.328.594
UNE EPM TELECOMUNICACIONES SA 956.814 Servicio de Internet y Telefonia
EPM 8.157.401 Reclamacion Servicion publicos
|TOTAL CXP SERVICIOS PUBLICOS 9.114.215
MANOS Y APOYOS SAS 4.322.846 Facturacion Personal Temporal
|TOTAL CXP SERVICIOS TEMPORALES 4.322.846
CAJA MENOR 644.400 Reembolsos Caja Menor
|TOTAL CXP OTROS 644.400
DIAN 6.093.000 RteFte Diciembre,. VA Bim VI
RETENCIONES Y APORTES NOMINA 2.276.334 Planilla de seguridad social
IMPUESTO DE RENTA 3.502.000 Provision de renta
IMPUESTO IND Y COMER 223.949 Provision industria y comercio
OBLIGACIONES LABORALES 4.605.390 Provision prestaciones sociales
PASIVO ESTIMADO Y PROVISIONES 9.482.572 Provision tasa de seguridad Oct, Nov, Dic
INGRESO PARA TERCERO 38.798.856 Honorario abogado
CUOTAS EXTRAS 742.772.604
EJECUCION CUOTAS EXTRAS -248.088.146
INGRESO DIFERIDO INTERESES DE MORA 278.351.462
|TOTAL OTROS PASIVOS 838.018.021
|TOTAL PASIVO CORRIENTE 904.741.906
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CENTRO EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS ACCESS POINT PH

PRESUPUESTO COMPARATIVO .
CONCEPTO ACUMULADO AL MES DE : DICIEMBRE DE 2025
INGRESOS PPTO 2025 EJEC VARIACION % EJEC 12va
EXPENSAS COMUNES 1.213.402.523 1.260.274.068 46.871.545 103,86%| 100,00%
MODULO B - COMERCIO - OFICINAS 270.238.736 265.800.198 (4.438.538) 98,36%| 100,00%
MODULO C - OFICINAS 401.449.879 406.789.989 5.340.110 101,33%| 100,00%
TOTAL CUOTAS DE ADMINISTRACION 1.885.091.138 1.932.864.255 47.773.117 102,53%| 100,00%
OTROS INGRESOS
APROVECHAMIENTOS - 59.924.516 59.924.516 100,00%| 100,00%
INGRESO CTAS EXTRAS - 53.914.879 53.914.879 100,00%| 100,00%
FINANCIEROS 8.087.040 30.571.764 22.484.725 378,03%| 100,00%|
REEMBOLSO GASTOS 41.049.360 16.069.393 (24.979.967)| 39,15%| 100,00%
CESION DE ESPACIOS - 44.789.768 44.789.768 100,00%| 100,00%
FONDO IMPREVISTOS (13.117.850) (13.117.848), 2 100,00%| 100,00%
SINIESTROS - 3.840.063 3.840.063 100,00%| 100,00%
INTERESES MORA 62.363.933 260.073.069 197.709.136 417,02%| 100,00%
TOTAL OTROS INGRESOS 98.382.483 456.065.604 357.683.122 463,56%| 100,00%
[ToTAL INGRESOS | 1.983.473.621 2.388.929.860 405.456.239 120,44%| 100,00%
VIGILANCIA 387.074.756 364.246.835 (22.827.921)| 94,10%| 100,00%
ASEO 154.449.158 133.632.195 (20.816.963)| 86,52%| 100,00%
IMPLEMENTOS ASEO 33.752.168 34.967.089 1.214.921 103,60%| 100,00%
MANTENIMIENTO EQUIPO 292.624.798 205.704.318 (86.920.480)| 70,30%| 100,00%
Ascensores 94.209.392 91.675.279 (2.534.113), 97,31%| 100,00%
Subestaciones 34.582.132 35.690.276 1.108.144 103,20%| 100,00%
Bombas Acueducto - Fuentes 3.360.000 10.248.816 6.888.816 305,02%| 100,00%)
Extractor bafios - comidas 4.000.000 - (4.000.000), 0,00%| 100,00%
Aire Acondicionado 53.004.010 26.306.585 (26.697.425)| 49,63%| 100,00%
Planta Emergencia 8.307.405 12.455.868 4.148.463 149,94%| 100,00%
Sondeo tuberia 2.200.000 - (2.200.000), 0,00%| 100,00%
Puertas de acceso 2.500.000 5.366.900 2.866.900 214,68%| 100,00%
Sistema de control de acceso parqueaderos 2.000.000 - (2.000.000), 0,00%| 100,00%
Sistema de control de acceso peatonal 8.000.000 - (8.000.000), 0,00%| 100,00%
Computadores 8.800.000 8.187.200 (612.800) 93,04%| 100,00%
Equipos Oficina 240.000 - (240.000), 0,00%| 100,00%
Red contra incendio 71.421.858 15.773.394 (55.648.464)| 22,08%| 100,00%)
MANTENIMIENTO EDIFICIO 106.151.960 64.924.452 (41.227.508)| 61,16%| 100,00%
Llaves y Chapas 7.000.000 202.300 (6.797.700) 2,89%| 100,00%)|
Obras Civiles 80.500.000 62.699.152 (17.800.848)| 77,89%| 100,00%
Tangues de agua 18.651.960 2.023.000 (16.628.960; 10,85%| 100,00%
IMPLEMENTOS DE REPOSICION | | 4.756.000 568.700 (4.187.300) 11,96%| 100,00%|
lluminacién - Mano de obra 4.756.000 568.700 (4.187.300) 11,96%| 100,00%)
GASTOS GENERALES 60.866.218 114.694.129 53.827.911 188,44%| 100,00%
Implementos seguridad 9.340.948 4.726.104 (4.614.844) 50,60%| 100,00%
Gastos Legales y notariales 360.000 - (360.000), 0,00%| 100,00%|
Navidad 2.000.000 1.273.000 (727.000) 63,65%| 100,00%
Gastos Bancarios 2.000.000 1.725.630 (274.371) 86,28%| 100,00%
Implementos Cafeteria 972.048 1.632.792 660.744 167,97%| 100,00%
Gastos Consejo 2.160.000 2.174.490 14.490 100,67%| 100,00%
Software 10.395.130 11.966.440 1.571.310 115,12%| 100,00%
Correo y transporte 1.009.920 1.058.631 48.711 104,82%| 100,00%
Asamblea 5.500.000 5.559.254 59.254 101,08%| 100,00%
Papeleria - libros 3.900.000 2.924.422 (975.578) 74,99%| 100,00%
Senalizacion 3.000.000 77.709 (2.922.291), 2,59%| 100,00%
Servicio Area protegida 18.792.192 1.274.000 (17.518.192)| 6,78%| 100,00%
Extintores 1.435.980 11.845.260 10.409.280 824,89%| 100,00%
Impuesto de Renta - 3.502.000 3.502.000 100,00%| 100,00%
Impuesto de Industria y comercio - 223.949 223.949 100,00%| 100,00%
Depreciacién - 53.914.879 53.914.879 100,00%| 100,00%
Imprevistos - diversos - 10.815.570 10.815.570 100,00%| 100,00%)
CONTRATOS 89.297.673 36.879.298 (52.418.375)| 41,30%| 100,00%
Fumigacién 6.756.131 6.645.558 (110.573) 98,36%| 100,00%
Jardineria 68.179.190 18.434.290 (49.744.900)| 27,04%| 100,00%
Plan de Emergencia 5.362.352 8.054.450 2.692.098 150,20%| 100,00%
Pmirs 9.000.000 3.745.000 (5.255.000; 41,61%| 100,00%)
[ SALARIOS - PRESTACIONES | [ 293.656.892 262.591.169 (31.065.723) 89,42% _100,00%]
HONORARIOS - SERVICIOS 200.780.437 200.387.225 (393.212) 99,80%| 100,00%
Revisor Fiscal 19.886.685 19.843.949 (42.736), 99,79%| 100,00%
Administracion 126.088.288 125.856.712 (231.576) 99,82%| 100,00%
Contabilidad 34.916.757 34.841.520 (75.237), 99,78%| 100,00%
Facturacion 19.888.708 19.845.044 (43.664) 99,78%| 100,00%
SERVICIOS PUBLICOS Z.C 271.569.544 351.986.622 80.417.078 129,61%| 100,00%
Acueducto 13.662.977 20.108.789 6.445.812 147,18%| 100,00%
Alcantarillado 10.491.924 16.374.690 5.882.766 156,07%| 100,00%
Tasa de aseo 909.452 795.268 (114.184) 87,44%| 100,00%
Energia 240.759.045 300.889.984 60.130.939 124,98%| 100,00%
Telefono 2.331.441 3.088.336 756.895 132,46%| 100,00%
Celular 487.037 418.426 (68.611), 85,91%| 100,00%
Banda ancha 2.927.669 10.311.129 7.383.460 352,20%| 100,00%)
TASA SEGURIDAD | 22.752.864 | 27.342.600 | 4.589.736 | 120,17%]| 100,00%]
[ sEGUROS | 65.741.153 | 60.788.232 | (4.952.921)  92,47%| 100,00%)
SUBTOTAL EGRESOS | | 1.983.473.621 1.858.712.884 (124.760.737), 93,71%| 100,00%
TOTAL EGRESOS 1.983.473.621 1.858.712.884 (124.760.737), 93,71%| 100,00%

DIFERENCIA

- 530.216.976

Operado por

PGS

COMERCIAL S.A.

ADMINISTRACION PROFESIONAL
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PRESUPUESTO DE INGRESOS Y

Operado por

PGS

COMERCIAL S.A.

ADMINISTRACION PROFESIONAL

GASTOS 2026 Piﬁﬁgtl;ﬁggo Piﬁﬁlitl;ﬁg;o VARIACION % EJECUCION 2025 VARIACION %
INGRESOS
EXPENSAS COMUNES (I - A) 1.213.402.523 1.223.938.803 10.536.279 0,87% 1260.274.068 - 36.335.266 2,88%
MODULO (il - B) - COMERCIO OFICINAS 270.238.736 322.309.347 52.070.611 19,27% 265.800.198 56.509.149 21,26%
MODULO (lil- C) - OFICINAS 401.449.879 464.638.873 63.188.994 15,74% 406.789.989 57.848.884 14,22%
TOTAL CUOTAS DE ADMINISTRACION 1.885.091.138 2.010.887.022 125.795.884 6,67% 1.932.864.255 78.022.767 4,04%
TOTAL OTROS INGRESOS 98.382.483 236.278.271 137.895.788 140,16% 456.065.604 - 219.787.334 48,19%
TOTAL INGRESOS 1.983.473.621 2.247.165.293 263.691.672 13,29% 2.388.929.860 - 141.764.567 -5,93%
EGRESOS
EXPENSAS COMUNES
VIGILANCIA 315.747.136 417.273.646 101.526.510 32,15% 297.125.796 120.147.850 40,44%
ASEO 57.918.434 58.207.094 288.660 0,50% 50.112.073 8.095.021 16,15%
IMPLEMENTOS ASEO 2.449.810 2.749.543 299.733 12,23% 2.537.992 211.551 8,34%
MANTENIMIENTO EQUIPO 142.434.233 108.503.413 - 33.930.820 -23,82% 86.025.856 22.477.557 26,13%
MANTENIMIENTO EDIFICIO 62.200.000 81.536.424 19.336.424 31,09% 47.920.824 33.615.600 70,15%
IMPLEMENTOS DE REPOSICION 3.156.000 3.317.042 161.042 5,10% 377.380 2.939.662 778,97%
GASTOS GENERALES 53.582.538 69.975.756 16.393.218 30,59% 104.481.525 - 34.505.769 -33,03%
CONTRATOS 72.002.571 41.841.168 - 30.161.402 41,89% 28.000.167 13.841.001 49,43%
SALARIOS - PRESTACIONES 213.981.315 235.071.268 21.089.953 9,86% 191.344.346 43.726.922 22,85%
HONORARIOS - SERVICIOS 200.780.437 215.035.832 14.255.395 7,10% 200.387.225 14.648.607 7,31%
SERVICIOS PUBLICOS Z.C 121.791.379 152.740.839 30.949.460 25,41% 160.009.403 - 7.268.564 -4,54%
SEGUROS 65.741.153 73.965.048 8.223.895 12,51% 60.788.232 13.176.816 21,68%
TOTAL EXPENSAS COMUNES 1.311.785.006 1.460.217.073 148.432.068 11,32% 1.229.110.818 231.106.255 18,80%
MODULO (Il - B) - COMERCIO OFICINAS
VIGILANCIA 71.327.620 94.279.187 22.951.567 32,18% 67.121.039 27.158.148 40,46%
ASEO 57.918.434 58.207.094 288.660 0,50% 50.112.073 8.095.021 16,15%
IMPLEMENTOS ASEO 13.482.389 15.131.966 1.649.576 12,24% 13.967.693 1.164.273 8,34%
MANTENIMIENTO EQUIPO 63.009.934 85.472.177 22.462.242 35,65% 46.520.095 38.952.081 83,73%
MANTENIMIENTO EDIFICIO 23.651.960 27.621.882 3.969.922 16,78% 5.917.357 21.704.525 366,79%
GASTOS GENERALES 6.283.680 8.330.710 2.047.030 32,58% 10.186.701 - 1.855.991 18,22%
CONTRATOS 10.689.033 6.430.793 - 4.258.240 -39,84% 5.406.390 1.024.403 18,95%
SERVICIOS PUBLICOS 23.875.685 26.835.539 2.959.854 12,40% 32.940.568 - 6.105.028 18,53%
TOTAL (Il - B) - COMERCIO OFICINAS 270.238.736 322.300.347 52.070.611 19,27% 232.171.916 90.137.431 38,82%
MODULO C - (1ll) OFICINAS
ASEO 38.612.289 38.804.729 192.440 0,50% 33.408.049 5.396.681 16,15%
IMPLEMENTOS ASEO 17.819.969 20.000.201 2.180.232 12,23% 18.461.405 1.538.796 8,34%
MANTENIMIENTO EQUIPO 87.180.630 96.369.333 9.188.703 10,54% 73.158.367 23.210.966 31,73%
MANTENIMIENTO EDIFICIO 20.300.000 21.300.261 1.000.261 4,93% 11.086.270 10.213.991 92,13%
IMPLEMENTOS DE REPOSICION 1.600.000 1.681.514 81.514 5,09% 191.320 1.490.194 778,90%
GASTOS GENERALES 1.000.000 1.050.895 50.895 5,09% 25.903 1.024.992  3957,04%
CONTRATOS 6.606.070 10.091.852 3.485.782 52,77% 3.472.742 6.619.110 190,60%
SALARIOS - PRESTACIONES 79.675.577 94.013.856 14.338.280 18,00% 71.246.670 22.767.187 31,96%
SERVICIOS PUBLICOS 148.655.344 181.326.231 32.670.887 21,98% 186.379.252 - 5.053.020 2,71%
TOTAL MODULO C - (1ll) OFICINAS 401.449.879 464.638.873 63.188.994 15,74% 397.429.977 67.208.896 17%
TOTAL EGRESOS 1.983.473.621 2.247.165.293 263.691.672 13,29% 1.858.712.884 388.452.409 21%
DIFERENCIA - 530.216.976 - 530.216.976 100%
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